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UCHWALA NR 200/XXVI1/2005
Rady Gminy Irzadze

z dnia 28 grudnia 2005

w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsiWilkéw w gminie Irzagdze”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu nego,
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. Rada Gminy w Irzadzach
717,z pb6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. uchwala co nastepuje:
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin-
nym (Dz. U. z2001r. Nr 142 poz. 1591 — tekst jedn. z Rozdziat |

pdézn. zm.), a takze Uchwaty Nr 55/VII/2003 Rady
Gminy w Irzagdzach z dnia 30.06.2003 r. w sprawie Przepisy ogodlne
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Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Wilkow w
gminie lrzadze”, zwany dalej planem, na obszarze i w
brzmieniu okreslonym niniejszg Uchwata.

§2

Plan obejmuje teren potozony we wsi Wilkow w gmi-
nie Irzadze w rejonie skrzyzowania drogi Mikotajewi-
ce —Wilkow i Irzadze — Wilkow.
Granica obszaru objetego planem zaznaczona jest na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniej-
szej Uchwaty.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) umozliwienie realizacji budownictwa mieszka-
niowego i ustug w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty lokalnej oraz aktywiza-
cji gospodarczej rejonu, z zachowaniem wymogow
tadu przestrzennego,

2) okreslenie warunkéw niezbednych do zachowania
i ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego i
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz waloréw
kulturowych,

3) ochrona interes6w publicznych ponadlokalnych
i lokalnych w zakresie komunikacji, uzbrojenia
inzynieryjnego oraz ochrony zasobow $srodowiska
przyrodniczego.

84

Integralnymi cze$ciami planu sa:

1) tekst planu, stanowigcy niniejszg Uchwate,

2) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej Uchwaty,

3) rozstrzygniecie w sprawie zgodnosci planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Irzagdze,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty,

4) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego planu, stanowiagce
zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty,

5) rozstrzygniecie w sprawie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 4 do niniejszej Uchwaty.

85

Przedmiotem ustalen planu sa:
1) przeznaczenie, zasady zagospodarowania oraz linie
rozgraniczajgce nastepujgcych terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem

MN,

b) tereny zabudowy jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MN/MR,

c) terenzabudowy ustugowej publicznej, oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem U,

d) teren zabudowy ustugowej i zabudowy zwigza-
nej z dziatalnoscig gospodarcza, oznaczony na
rysunku planu symbolem U/DG,

e) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu
symbolem R,

f) tereny drég:

— publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-Z i KD-L,

— dojazdowych niepublicznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KD-D,

g) tereny zieleni nadwodnej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem ZN,

h) tereny wod otwartych, oznaczone na rysunku
planu symbolem WS,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu,

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej,

9) zasady tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenow.

§6

Obowigzujgcymi ustaleniami planu oznaczonymi
graficznie na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i
zasadach zagospodarowania,

oznaczenia literowe i liczbowe terenéw,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

oznaczenie wartosciowych drzew do zachowania,
oznaczenie obiektu w ewidencji zabytkdw.

)
)
)
)

OO WN

8§87

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okreslony w §
1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate,

3) przepisach szczegodlnych — nalezy przez to rozu-
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mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczy-
mi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okre-
$lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony sym-
bolem literowym lub literowym i liczbowym,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgra-
niczajagcymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
zwigzane z nim funkcjonalnie i uzupetniajace je
lub dajgce mozliwo$é wariantowego zagospoda-
rowania terenu,

8) nakazie, zakazie lub wykluczeniu — nalezy przez
to rozumie¢ ustalenie o charakterze obligatoryj-
nym, bez mozliwosci zastosowania innego roz-
wigzania,

9) zalecenie, wskazaniu — nalezy przez to rozumieé
ustalenie o charakterze alternatywnym, wzboga-
cajgce ustalenie obligatoryjne, ktorego zastoso-
wanie pozostaje w gestii projektanta, sporzadza-
jacego projekt budowlany na podstawie niniejsze-
go planu,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajgca mozliwos$é lokalizacji obiektow
kubaturowych; ograniczenie to nie dotyczy remon-
tow lub przebudowy istniejgcych budynkow,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé
powierzchnig terenu zajetg przez budynki,

12) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych
przepisow i aktow prawa miejscowego,

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — na-
lezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w formie budynkéw wolnostoja-
cych lub blizniaczych wraz z przeznaczonymi dla
potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin budynkami
garazowymi i gospodarczymi, niezbednymi urzg-
dzeniami technicznymi, zielenig, obiektami matej
architektury, miejscami postojowymi, oraz nie-
zbednymi dla obstugi tej zabudowy urzadzeniami
infrastruktury technicznej,

14) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢
budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych lub ogrodniczych wraz z niezbednymi urza-
dzeniami technicznymi, ogrodami przydomowy-
mi, miejscami postojowymi oraz niezbednymi dla

obstugi tej zabudowy urzgdzeniami infrastruktury
technicznej

15) zabudowie ustugowej publicznej — nalezy przez
to rozumie¢ zabudowe ustugowg przeznaczong
na cele urzedéw organdéw wtadzy, administracji,
sgdownictwa, policji, poczty, nauki, oswiaty i wy-
chowania, kultury, sportu i zdrowia, ktorej budowa
i utrzymywanie wynika z realizacji celu publiczne-
go,

16) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé
zabudowe zwigzang z prowadzeniem czynnosci
ustugowych $wiadczonych na rzecz ludnosci prze-
znaczonych na cele konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej i ogolnospotecznej przez dowolne pod-
mioty gospodarcze, wraz z niezbednymi dla funk-
cjonowania tej zabudowy budynkami magazyno-
wymi i garazowymi, urzgdzeniami technicznymi,
zielenig, miejscami postojowymi oraz urzadzenia-
mi infrastruktury technicznej,

17) zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalno-
$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ zabu-
dowe zwigzang z dziatalnoscig wytworcezg i pro-
dukcyjna, w tym dziatalno$¢ ustugowa, rzemiesl-
niczg i rolniczg, wraz z niezbednymi dla funkcjo-
nowania tej zabudowy budynkami magazynowy-
mi i garazowymi, urzgdzeniami technicznymi,
zielenig, miejscami postojowymi oraz urzadzenia-
mi infrastruktury technicznej,

18) obiektach i dziatalnosci mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko — nalezy przez to rozu-
mieé przedsiewziecia wymagajace lub mogace
wymagaé sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, zgodnie z uwa-
runkowaniami przepiséw szczegolnych.

Rozdziat Il

Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw

§8

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu — za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci
budynkéw wolnostojgcych Iub blizniaczych,

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych,
stuzgcych zaspokojeniu podstawowych potrzeb
spotecznosci lokalnej oraz zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem, jako uzupetniajacych funkcje
mieszkalng (ustugi handlu, gastronomii, agrotu-
rystyki, rzemiosta nieuciagzliwego, itp.),

3) wyklucza sie lokalizacje obiektow i dziatalnosci
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

4) ustala sie nakaz realizacji potrzeb parkingowych
na terenie wtasnym,

5) obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania
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zabudowy:

zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy

zaznaczonej na rysunku planu,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej
— 2 kondygnacje nadziemne (parter i poddasze
uzytkowe), do 9,0m w kalenicy, maksymalna
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
(gzymsu) — 5m od poziomu terenu, maksy-
malna szerokos¢ elewacji frontowej — 15m,
maksymalna wysokos$¢ podtogi parteru nad
poziomem terenu — 1,20m,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej
— 1 kondygnacja nadziemna, do 6,0m w kale-
nicy,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodar-
czej, pomocniczej i garazowej— 1 kondygnacja
nadziemna, do 6,0m w kalenicy. Lokalizacja
budynkow poza frontowg czescig dziatki.

— zaleca sie prostokatny rzut budynkéw,

— dachy wysokie symetryczne, dwuspadowe, o
kacie nachylenia 35-45st. Dopuszcza sie stoso-
wanie dachow czterospadowych. Dla zabudowy
gospodarczej pomocniczej i garazowej dopusz-
cza sie zastosowanie dachu jednospadowego
w przypadku lokalizacji budynku przy granicy
dziatki lub dobudowy do istniejgcego budyn-
ku.

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna
70%, wymagana realizacja ogrodu przydomo-
wego co najmniej od strony frontowej dziatki,

— mozliwa realizacja budynkéw w granicy dziat-
ki lub w odlegtosci 1,5 do 3,0m od granicy w
sytuacjach okreslonych w przepisach prawa bu-
dowlanego. W pozostatych wypadkach budowa
w granicy wytgcznie pod warunkiem uzyskania
zgody wtasciciela dziatki sgsiednie;j.

§9

Dla teren6éw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN/MR:

1)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w po-
staci budynkow wolnostojgcych lub blizniaczych i
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych,
stuzgcych zaspokojeniu podstawowych potrzeb
spotecznosci lokalnej, oraz zwigzanych z turysty-
ka i wypoczynkiem, jako uzupetniajacych funkcje
mieszkalng i rolng (ustugi handlu, gastronomii,
agroturystyki, rzemiosta nieuciazliwego, itp.),
ustala sie nakaz realizacji potrzeb parkingowych
na terenie wtasnym,

wyklucza sie lokalizacje obiektow i dziatalnosci
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko. W

przypadku chowu lub hodowli zwierzat ustala sie

ograniczenie ich liczby do 20 DJP (duzych jednostek

przeliczeniowych inwentarza).

obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy:

— zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zaznaczonej na rysunku planu,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej
— 2 kondygnacje nadziemne (parter i poddasze
uzytkowe) do 9,0m w kalenicy, maksymalna
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
(gzymsu) — 5m od poziomu terenu, maksy-
malna szerokos¢ elewacji frontowej — 15m,
maksymalna wysokos$¢ podtogi parteru nad
poziomem terenu 1,20m,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej
— 1 kondygnacja nadziemna, do 6,0m w kale-
nicy,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodar-
czej, pomocniczej i garazowej— 1 kondygnacja
nadziemna, do 6,0m w kalenicy. Lokalizacja
budynkéw poza frontowg czescig dziatki.

— maksymalna wysoko$¢ budynkdw zwigzanych
z funkcja rolng - 1 kondygnacja nadziemna, do
9,0m w kalenicy,

— zaleca sie prostokatny rzut budynkow,

— dachy wysokie symetryczne, dwuspadowe, o
kacie nachylenia 35-45st. Dopuszcza sie stoso-
wanie dachow czterospadowych. Dla zabudowy
gospodarczej pomocniczej i garazowej dopusz-
cza sie zastosowanie dachu jednospadowego
w przypadku lokalizacji budynku przy granicy
dziatki lub dobudowy do istniejacego budyn-
ku.

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%
dla dziatek zabudowy jednorodzinnej, 30% dla
dziatek zabudowy zagrodowej, minimalna po-
wierzchnia biologicznie czynna 60%, wymagana
realizacja ogrodu przydomowego co najmniej
od strony frontowej dziatki,

— mozliwa realizacja budynkéw w granicy dziat-
ki lub w odlegtosci 1,5 do 3,0m od granicy w
sytuacjach okreslonych w przepisach prawa bu-
dowlanego.W pozostatych wypadkach budowa
w granicy wytgcznie pod warunkiem uzyskania
zgody wtasciciela dziatki sgsiednie;j.

§10

Dla terenu zabudowy ustugowej publicznej, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem U:

1)

2)

ustala sie przeznaczenie podstawowe — ustugi pu-
bliczne zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem
terenu (remiza OSP oraz stacja telefonii komérko-
wej),

dopuszcza sig lokalizacje nowych ustug, uzupetnia-
jacych podstawowe przeznaczenie terenu (ustugi
kultury, gastronomii, handlu, wypoczynku, sportu
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itp.) w istniejgcym obiekcie lub w nowych budyn- dziatki inwestora,

kach, 5) ustala sie nakaz realizacji potrzeb parkingowych
3) ustala sie nakaz realizacji potrzeb parkingowych na terenie wtasnym,

na terenie wtasnym, 6) ustala sie nakaz realizacji zieleni towarzyszacej i
4) wyklucza sie lokalizacje obiektéw i dziatalnosci izolacyjnej co najmniej od strony frontu dziatki oraz

mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, od strony sgsiadujgcej z zabudowg mieszkaniowg
6) w przypadku rozbudowy obiektu lub lokalizacji lub zagrodowsa,

nowych budynkéw obowigzujg nastepujgce zasady 7) obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania

ksztattowania zabudowy:

— zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
zaznaczonych na rysunku planu,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej
— 2 kondygnacje nadziemne, do 11,5m w kale-
nicy, maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej (gzymsu) — 5m od poziomu
terenu, maksymalna szerokos$é¢ elewacji fron-
towej — 156m, maksymalna wysoko$¢ podtogi
parteru nad poziomem terenu 1,20m.

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodar-
czej, pomocniczej i garazowej — 1 kondygnacja
nadziemna, do 6,0m w kalenicy. Lokalizacja
budynkow poza frontowg czescig dziatki.

— dachy wysokie symetryczne, dwuspadowe, o
kacie nachylenia 35-45st. Dopuszcza sie stoso-
wanie dachow czterospadowych. Dla zabudowy
gospodarczej pomocniczej i garazowej dopusz-
cza sie zastosowanie dachu jednospadowego
w przypadku lokalizacji budynku przy granicy
dziatki lub dobudowy do istniejagcego budyn-
ku.

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna
40%,

— mozliwa realizacja budynkéw w granicy dziat-
ki lub w odlegtosci 1,5 do 3,0m od granicy w
sytuacjach okreslonych w przepisach prawa bu-
dowlanego.W pozostatych wypadkach budowa
w granicy wytgcznie pod warunkiem uzyskania
zgody wtasciciela dziatki sgsiedniej.

8§11

Dla terenu zabudowy ustugowej i zabudowy zwiaza-
nej z dziatalnosciag gospodarczg, oznaczonego na
rysunku planu symbolem U/DG:

1)

2)

3)

4)

ustala sie przeznaczenie podstawowe —zabudowa
ustugowa oraz zabudowa zwigzana z prowadze-
niem dziatalnosci gospodarczej, z zaleceniem
lokalizacji ustug zwigzanych z motoryzacjg,
dopuszcza sie w razie potrzeby mozliwo$¢ wpro-
wadzenia funkcji mieszkalnej jako uzupetniajacej
w postaci osobnego budynku lub aneksu miesz-
kalnego w budynku ustugowym,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow moggacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegolnych,
wyklucza sie lokalizacje obiektéw i dziatalnosci,
ktorych ucigzliwosé moze wykracza¢ poza teren

zabudowy:

— zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zaznaczonej na rysunku planu,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej
— 2 kondygnacje nadziemne, do 11,5m w kale-
nicy, maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej (gzymsu) — 5m od pozio-
mu terenu, maksymalna szeroko$é elewacji
frontowej — 16m, maksymalna wysokos$¢ pod-
togi parteru nad poziomem terenu 1,20m. W
przypadku realizacji aneksu mieszkalnego w
budynku ustugowym maksymalna szerokosé
elewacji frontowej — 20m.

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej
— 2 kondygnacje nadziemne (parter i poddasze
mieszkalne), do 9m w kalenicy, maksymalna
wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
(gzymsu) — 5m od poziomu terenu, maksy-
malna szerokos¢ elewacji frontowej — 15m,
maksymalna wysokos$¢ podtogi parteru nad
poziomem terenu 1,20m,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodar-
czej, pomocniczej i garazowej— 1 kondygnacja
nadziemna, do 6,0m w kalenicy. Lokalizacja
budynkéw poza frontowg czescig dziatki.

— dachy wysokie symetryczne, dwuspadowe, o
kacie nachylenia 35-45st. Dopuszcza sie stoso-
wanie dachow czterospadowych. Dla zabudowy
gospodarczej pomocniczej i garazowej dopusz-
cza sie zastosowanie dachu jednospadowego
w przypadku lokalizacji budynku przy granicy
dziatki lub dobudowy do istniejacego budyn-
ku.

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna
40%,

— mozliwa realizacja budynkéw w granicy dziat-
ki lub w odlegtosci 1,5 do 3,0m od granicy w
sytuacjach okreslonych w przepisach prawa bu-
dowlanego. W pozostatych wypadkach budowa
w granicy wytgcznie pod warunkiem uzyskania
zgody wtasciciela dziatki sgsiednie;j.

§ 12

Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem R:

1)

ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny
rolnicze w postaci upraw polowych, ogrodniczych,
tak i pastwisk, bez mozliwosci zabudowy,
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2) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
z wyjgtkiem niezbednych obiektéw i urzadzen in-
frastruktury technicznej.

§13

Dla terenow zieleni nadwodnej, oznaczonych na ry-

sunku planu symbolem ZN:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny
zieleni nadwodnej, bez mozliwos$ci zabudowy,

2) dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze terenu (uzytki
zielone),

3) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
z wyjgtkiem niezbednych obiektéw i urzadzen in-
frastruktury technicznej.

3) ustala sie nakaz zachowania istniejgcej roslinnosci
wysokiej i niskiej,

4) ustala sie nakaz zachowania istniejgcych warunkow
siedliskowych,

§14

Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych na

rysunku planu symbolem WS:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — wody po-
wierzchniowe,

2) ustala sie nakaz zachowania i utrzymania po-
wierzchni wodnej,

3) ustala sie zakaz zanieczyszczania wod,

4) dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze — jako stawy
rybne.

8§15

Dla terenow komunikacji, oznaczonych na rysunku

planu symbolami KD-Z, KD-L:

1) ustala sie przeznaczenie terenu — pasy drogowe
drdg publicznych,

2) dopuszcza sie lokalizacje zadrzewieh przydroz-
nych,

3) wyklucza sie lokalizacje obiektow kubaturowych, z
wyjatkiem urzgdzen obstugi ruchu drogowego oraz
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) szczego6towe ustalenia dla terendéw komunikacji
zostaty okreslone w rozdziale VIII § 25.

Rozdziat lll

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§16

Dla obszaru objetego planem obowigzujg nastepujg-
ce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

1) charakter nowej architektury powinien nawigzywac
do lokalnego budownictwa o cechach regional-
nych,

2) lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami prawa

budowlanego oraz zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy zaznaczonymi na rysunku pla-
nu,

3) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy
lokalizowa¢ w czesci frontowej dziatki, od strony
drogi publicznej, zabudoweg gospodarczg i pomoc-
niczg w gtebi dziatki,

4) wykonczenie budynkdé4w powinno nawigzywac
do lokalnej zabudowy o charakterze regionalnym
— wymagane stosowanie tradycyjnej kolorystyki
(tynki jasne, dachy ciemne w odcieniu ceglastym
lub bragzowym) i materiatbw wykonczeniowych
zblizonych do tradycyjnych (pokrycie dachu da-
chowka lub materiatami podobnymi).

5) w obrebie jednej dziatki budowlanej lub siedlisko-
wej wymagane jednolite wykonczenie elewacji i
pokrycia dachoéw wszystkich budynkow,

6) ogrodzenia trwate dziatek od strony drog publicz-
nych nalezy lokalizowaé¢ w linii rozgraniczajgcej
drogi ustalonej planem.Wymagane zastosowanie
jednolitej formy ogrodzenia o charakterze tra-
dycyjnym, w catosci lub czesciowo azurowego.
Wyklucza sie stosowanie ogrodzen petnych oraz
ogrodzen z prefabrykatow betonowych. Zaleca
sie ujednolicenie wysokosci ogrodzen trwatych od
strony drogi publicznej.

7) Wymagana realizacja ogrodu przydomowego na
dziatkach zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej
oraz zieleni towarzyszgcej i izolacyjnej na dziatkach
ustugowych co najmniej od strony drogi publicz-
nej.

Rozdziat IV

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§ 17

Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji nosnikéw

reklamowych:

1) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych w pasie
drogowym,

2) lokalizacja zgodnie z nieprzekraczalng linig zabu-
dowy,

3) dla obiektow wolnostojacych maksymalna wy-
sokos¢ — 5,0m, maksymalne wymiary planszy
—3,0mx2,0m.

§18

Ustala si¢ nastepujgce zasady lokalizacji tymczaso-

wych obiektow ustugowo-handlowych:

1) w okresie letnim dopuszcza sie lokalizacje tym-
czasowych obiektow ustugowo-handlowych
sezonowych na okres 120 dni, na zasadach
okreslonych w przepisach prawa budowlanego,
przeznaczonych na cele zwigzanymi z turystykag
i wypoczynkiem. Parametry obiektow: wysoko$¢
— maksymalnie 3,0m, powierzchnia zabudowy
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maksymalnie do 30m?, dachy wysokie symetryczne
0 nachyleniu potaci dachowych 35-45°.

RozdziatV

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu

§19

Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujgce

zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji obiektéw i dziatalno$ci mogacych
znaczaco oddziatywacé na srodowisko na terenach
MN, MN/MR i U,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko jedynie na
terenie U/DG, na warunkach okreslonych w prze-
pisach szczegdlnych,

3) ewentualna uciagzliwo$é wywotana przez obiek-
ty ustugowe i ich obstuge komunikacyjng,
spowodowana przez emisje zanieczyszczen, hatasu,
promieniowania, zapachdéw, nie moze wykraczac
poza teren dziatki witasnej inwestora,

4) ustala sie nakaz ochrony skarpy lessowej, zaznaczo-
nej na rysunku planu, przed zmiang uksztattowania
terenu,

5) ustala sie nakaz zachowania i ochrony cennej
zieleni zaznaczonej na rysunku planu. Usuwanie
drzew nieowocowych moze nastgpi¢ jedynie po
uzyskaniu decyzji administracyjnej zezwalajgcej
na wycigcie drzewa.

6) po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej ustala sie
nakaz podtgczenia do kanalizacji i likwidacji zbior-
nika bezodptywowego na Scieki.

7) ustala sie bezwzgledny zakaz sktadowania od-
paddw, zasmiecania terenu oraz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, woéd po-
wierzchniowych i podziemnych.

8) nakaz ochrony gleb przed zanieczyszczeniem
poprzez dostosowanie gospodarki nawozowej do
istniejgcych warunkédw srodowiska,

9) ustala sie nakaz stosowania nieszkodliwych
ekologicznie lub niskoemisyjnych czynnikéw
grzewczych.

Rozdziat VI

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 20

Dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow usta-

la sie:

1) dla kapliczki przydroznej zaznaczonej na rysunku
planu — zachowanie obiektu. Prowadzenie wszel-
kich prac budowlanych i konserwacyjnych po
uzyskaniu zgody organu wtasciwego ds. ochrony

zabytkéw. Wokot kapliczki ustala sie 10-metrowg
strefe ciszy informacyjnej — zakaz lokalizacji re-
klam.

Rozdziat VII

Zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 21

Ustala sie mozliwo$¢ budowy nowych oraz przebu-
dowy i modernizacji istniejgcych sieci, obiektow i
urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach okre-
$lonych w przepisach szczegdlnych i normach bran-
zowych.

§ 22

W zakresie zaopatrzenia w wode:

— ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci
wodociggowej, zlokalizowanej wzdtuz istniejgcych
drog.

§ 23

W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) do czasu zrealizowania kanalizacji sanitar-
nej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow
bytowo-gospodarczych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z zastrzezeniem wywozu $ciekdw
tylko przez koncesjonowanych przez gmine przewoz-
nikow i do wskazanej oczyszczalni. Po zrealizowaniu
sieci kanalizacji sanitarnej nakaz podtaczenia sie
do niej i likwidacji zbiornikéw na nieczystosci.
Dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczysz-
czalni sciekow na terenach o niskim poziomie wod
gruntowych, pod warunkiem uzyskania pozytywnej
opinii geotechnicznej dla ich lokalizacji.

2) Odprowadzenie sciekdw innych niz bytowe z tere-
nu U/DG na indywidualnych zasadach, okreslonych
w przepisach szczegolnych.

3) ustala sie odprowadzenie wod deszczowych z pasa
drogowego do istniejgcego rowu. Dla terenéw
zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej dopuszcza
sie odprowadzanie wod deszczowych do gruntu na
dziatce wtasnej. Dla terenu U/DG odprowadzenie
wod deszczowych po ich uprzednim oczyszczeniu,
na indywidualnych zasadach, okreslonych w prze-
pisach szczegolnych.

§24

W zakresie zaopatrzenia w gaz i dopuszczalnych czyn-

nikow grzewczych:

1) ustala sie nakaz ogrzewania w oparciu o nieszko-
dliwe ekologicznie lub niskoemisyjne czynniki
grzewcze.

§25

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:



Dziennik Urzedpwy
Wojewaoddztwa Slaskiego Nr 21

— 2200 -

Poz. 705

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4kV,
po rozbudowie sieci rozdzielczej niskiego napigcia.
W przypadku koniecznosci realizacji dodatkowej
stacji transformatorowej, ustala sie jej lokalizacje
na terenie U/DG wraz z siecig rozdzielcza.

§ 26

W zakresie usuwania odpadow:

1) ustala sie zasade wywozu odpadow statych spo-
sobem zorganizowanym na tereny sktadowania,
znajdujgce sie poza obszarem planu, z zastrzeze-
niem wywozu tylko przez koncesjonowanych przez
gmine przewoznikow. Zaleca sie wstepng segrega-
cji odpadoéw statych na dziatkach budowlanych.

2) Odpady innego charakteru niz komunalne, pocho-
dzace z dziatalnosci rolniczej lub innej, powinny
by¢ segregowane i wywozone na zasadach okre-
$lonych w przepisach szczegdélnych, w zaleznosci
od rodzaju odpadéw.

Rozdziat VIII
Zasady obstugi komunikacyjnej
8§ 27

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbu-

dowy i budowy systemu komunikacji:

1) system obstugi komunikacyjnej obszaru objetego
planem opiera sie na istniejgcych drogach, wska-
zanych do przebudowy i remontu:

a) powiatowej, publicznej, oznaczonej KD-Z:
— klasa techniczna Z — zbiorcza,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0m,
szerokosé jezdni 6,0m,
b) gminnej publicznej, oznaczonej KD-L:
— klasa techniczna L — lokalna,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0m,
szerokosé jezdni 5,0m,
¢) dojazdowych niepublicznych, oznaczonych
KD-D:
— klasa techniczna — ciag pieszo-jezdny,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
6,0m.

2) lokalizacja zjazdow z istniejgcych i projektowanych
drog okreslana przez zarzadce drogi,

3) budowa i utrzymanie drog zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegolnych,

4) w granicach istniejacych i projektowanych pasow
drogowych dopuszcza sie budowe sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z
drogami, usytuowanie tej infrastruktury powinno
uwzglednia¢ planowana docelowa realizacje drog
w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.

§ 28

Ustala sig nastgpujgce zasady obstugi parkingowej:

1) nakazrealizacji potrzeb parkingowych dla istniejg-
cych i projektowanych funkcji na terenie wtasnym
inwestora w ilosci 100% potrzeb,

2) ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajgce mi-
nimalng ilo$¢ miejsc parkingowych:

2 miejsca postojowe/1 dziatke w zabudowie

jednorodzinnej lub zagrodowej,

— 1m.p./5 zatrudnionych dla zabudowy zwigzanej
z dziatalnos$cig gospodarczg,

— 1m.p./20m? powierzchni uzytkowej ustug dla
budynkdéw uzytecznosci publicznej,

— w zaleznosci od potrzeb miejsca parkingowe
dla samochodow dostawczych o wymaganych
parametrach.

§29

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych w
liniach rozgraniczajgcych ulic, z wyjatkiem urzadzen
obstugi ruchu drogowego.

Rozdziat IX

Ustalenia dotyczgce sposobéw
i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

§30

Tereny o aktualnym zagospodarowaniu innym niz
ustalone niniejszym planem moga by¢ uzytkowane
tymczasowo zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu
realizacji docelowego zagospodarowania terenu.

§ 31

Dopuszcza sie niezbedna rozbudowe, przebudowe i
remonty istniejgcych budynkéw znajdujacych sie poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Rozbudowa nie
moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy obiek-
tu.

Rozdziat X

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
§ 32

Ustala sie nastepujgce zasady podziatu terenu na
dziatki budowlane:
1) dla terenu MN, MN/MR:

— linie podziatu w nawigzaniu do istniejgcych linii
podziatowych,

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30m,

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
—900m?2. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej
minimalna wielko$¢ dziatki — 700m?2.

2) dla terenu U:
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— zakaz wtornych podziatéw.
3) dla terenu U/DG:
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
—500m?2.
Rozdziat XI

Optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 33

Zgodnie z art. 15, ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke
procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci, dla
terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) U/DG — w wysokosci 30%,

2) MN, MN/MR - w wysokosci 20%,

3) U, R, KD-Z, KD-L, ZN, WS — w wysokosci 0%.

Rozdziat XII
Przepisy koncowe
8§34

Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Irzgdze.
§ 35

Uchwata uzyskuje moc obowigzujagca po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY w Irzadzach

Stanistaw Kruszec
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Rady Gminy Irzadze
Nr 200/XXV1/2005

z dnia 28.12.2005 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zgodnosci
planu miejscowego z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Irzadze”

Rada Gminy Irzadze stwierdza, zgodnie z art.
20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ze ,,Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu potozonego w Wilkowie w
gminie lrzadze” jest zgodny z ustaleniami ,, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Irzadze”.

W w/w studium uwarunkowan teren objety
planem jest przeznaczony pod zabudowe jednorazo-
wa i ustugi.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY w Irzadzach

Stanistaw Kruszec

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Rady Gminy Irzadze
Nr 200/XXV1/2005

z dnia 28.12.2005 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenie uwag
whniesionych do wytozonego planu miejscowego

Rada Gminy Irzagdze stwierdza, ze nie wnie-
siono zadnych uwag do wytozonego , Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu po-
tozonego w Wilkowie w gminie Irzadze” w trybie art.

18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY w Irzadzach

Stanistaw Kruszec

Zatacznik nr 4

do Uchwaty Rady Gminy Irzadze
Nr 200/XXV1/2005

z dnia 28.12.2005 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji
zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Irzadze stwierdza, na podstawie
art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, ze w , Miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Wilkowie w gminie Irzgdze” inwestycja z zakresu in-
frastruktury technicznej:

— przebudowa drogi gminnej, oznaczonej na rysunku
planu KD-L

bedzie realizowana z dochodow wtasnych budzetu

gminy lrzadze, stosownie do przepiséw ustawy o fi-

nansach publicznych.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza
sie Wojtowi Gminy Irzadze.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY w Irzadzach

Stanistaw Kruszec

UCHWALA NR 201/XXVI/2005
Rady Gminy Irzadze

z dnia 28 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi gminnej Irzadze”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z p6zn.
zm.) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz.159, tekst jedn. z pézn. zm.), a
takze Uchwaty Nr 31/111/2002 Rady Gminy w Irzagdzach
z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego,

Rada Gminy w Irzagdzach
uchwala co nastegpuje:

Rozdziat |

Przepisy ogolne
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81

Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi gminnej
Irzgdze”, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmie-
niu okreslonym niniejszg Uchwatg.

§2

Plan obejmuje teren potozony we wsi gminnej Irzadze
potozony wzdtuz drogi Irzgdze-Pradta oraz wzdtuz
drogi Irzgdze-Mikotajewice.

Granica obszaru objetego planem zaznaczona jest na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniej-
szej Uchwaty.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
lokalnej zzachowaniem wymogow tadu przestrzen-
nego,

2) okreslenie warunkéw niezbednych do zachowania
i ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego i
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz waloréw
kulturowych,

3) ochrona interesé6w publicznych ponadlokalnych
i lokalnych w zakresie komunikacji, uzbrojenia
inzynieryjnego oraz ochrony zasobow $srodowiska
przyrodniczego.

84

Integralnymi cze$ciami planu sa:

1) tekst planu, stanowigcy niniejszg Uchwate,

2) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej Uchwaty,

3) rozstrzygniecie w sprawie zgodnosci planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Irzagdze,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty,

4) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego planu, stanowiagce
zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty,

5) rozstrzygniecie w sprawie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 4 do niniejszej Uchwaty.

8§85
Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie, zasady zagospodarowania oraz linie
rozgraniczajgce nastepujgcych terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/MR,
c) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MR,
d) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu
symbolem R,
e) tereny drog:
— publicznych zbiorczych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem KD-Z,
— publicznych lokalnych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem KD-L.
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
débr kultury wspébtczesnej,
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu,
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci,
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej,
9) zasady tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenow.

§6

Obowigzujgcymi ustaleniami planu oznaczonymi

graficznie na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i
zasadach zagospodarowania,

2) oznaczenia literowe i liczbowe terenow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice strefy ochrony archeologicznej ,W”,

5) oznaczenie obiektéw w ewidencji zabytkow,

6) oznaczenie zadrzewien oraz pojedynczych drzew
do zachowania.

§7

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okreslony w §
1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate,

3) przepisach szczegodlnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczy-
mi,

4) rysunku planu —nalezy przezto rozumiec¢ rysunek
planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcz-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 21

— 2205 -

Poz. 706

5)

6)

7)

8)

9)

nik nr 1 do niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre-
$lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony sym-
bolem literowym lub literowym i liczbowym,
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar wy-
znaczony na rysunku granicami, nie bedgcymi
liniami rozgraniczajgcymi, takimi jak granice stref
ochrony konserwatorskiej, itp. moggcy obejmo-
wac kilka terenéw o réznym przeznaczeniu,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgra-
niczajagcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
zwigzane z nim funkcjonalnie i uzupetniajace je
lub dajgce mozliwo$é wariantowego zagospoda-
rowania terenu,

nakazie, zakazie lub wykluczeniu — nalezy przez
to rozumie¢ ustalenie o charakterze obligatoryj-
nym, bez mozliwosci zastosowania innego roz-
wigzania,

10) zalecenie, wskazaniu — nalezy przez to rozumieé

ustalenie o charakterze alternatywnym, wzboga-
cajgce ustalenie obligatoryjne, ktorego zastoso-
wanie pozostaje w gestii projektanta, sporzgdza-
jacego projekt budowlany na podstawie niniejsze-
go planu,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez

to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajgca mozliwos$é lokalizacji obiektow
kubaturowych; ograniczenie to nie dotyczy remon-
tow lub przebudowy istniejgcych budynkow,

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé

powierzchnig terenu zajetg przez budynki,

13) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumieé

nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych
przepisow i aktéw prawa miejscowego,

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — na-

lezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w formie budynkéw wolnostoja-
cych lub blizniaczych wraz z przeznaczonymi dla
potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin budynkami
garazowymi i gospodarczymi, niezbednymi urzg-
dzeniami technicznymi, zielenig, obiektami matej
architektury, miejscami postojowymi, oraz nie-
zbednymi dla obstugi tej zabudowy urzadzeniami
infrastruktury technicznej,

15) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢

budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych lub ogrodniczych wraz z niezbednymi urza-
dzeniami technicznymi, ogrodami przydomowy-

mi, miejscami postojowymi oraz niezbednymi dla
obstugi tej zabudowy urzgdzeniami infrastruktury
technicznej,

16) obiektach i dziatalnosci mogacych znaczaco od-

dziatywaé na srodowisko — nalezy przez to rozu-
mieé przedsiewziecia wymagajace lub mogace
wymagaé sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, zgodnie z uwa-
runkowaniami przepiséw szczegolnych.

Rozdziat Il

Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw

§8

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:

1)

2)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu — za-

budowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci

budynkéw wolnostojgcych Iub blizniaczych,

dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych,
stuzgcych zaspokojeniu podstawowych potrzeb
spotecznosci lokalnej oraz zwigzanych z turystyka

i wypoczynkiem, jako uzupetniajacych funkcje

mieszkalng (ustugi handlu, gastronomii, agrotu-

rystyki, itp.).

wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci oraz obiektéw

mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

ustala sie nakaz realizacji potrzeb parkingowych
na terenie wtasnym,

obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania

zabudowy:

— zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zaznaczonej na rysunku planu,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej
— 2 kondygnacje nadziemne (parter i poddasze
uzytkowe), do 9,0m w kalenicy, maksymalna
wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
(gzymsu) —5m od poziomu terenu, maksymalna
szerokos$¢ elewacji frontowej — 15m, maksymal-
na wysoko$¢ podtogi parteru nad poziomem
terenu 1,20m,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej
— 1 kondygnacja nadziemna, do 6,0m w kale-
nicy,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodar-
czej, pomocniczej i garazowej — 1 kondygnacja
nadziemna, do 6,0m w kalenicy. Lokalizacja
budynkéw poza frontowg czescig dziatki.

— zaleca sie prostokatny rzut budynkéw,

— dachy wysokie symetryczne, dwuspadowe, o
kacie nachylenia 35-45st. Dopuszcza sie stoso-
wanie dachow czterospadowych. Dla zabudowy
gospodarczej pomocniczej i garazowej dopusz-
cza sie zastosowanie dachu jednospadowego
w przypadku lokalizacji budynku przy granicy
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6)

dziatki lub dobudowy do istniejacego budyn-
ku.

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna
70%, wymagana realizacja ogrodu przydomo-
wego co najmniej od strony frontowej dziatki,

— mozliwa realizacja budynkéw w granicy dziat-
ki lub w odlegtosci 1,5 do 3,0m od granicy w
sytuacjach okreslonych w przepisach prawa bu-
dowlanego. W pozostatych wypadkach budowa
w granicy wytgcznie pod warunkiem uzyskania
zgody wtasciciela dziatki sgsiedniej.

dlaterenu 2 MIN dla obszaru potozonego w granicach

konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej

. W"” obowiagzujg ustalenia rozdziatu VI § 17.

§9

Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem MIN/MR:

1)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w po-

staci budynkow wolnostojacych lub blizniaczych i

zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych,

dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych,

stuzgcych zaspokojeniu podstawowych potrzeb

spotecznosci lokalnej, oraz zwigzanych z turystyka

i wypoczynkiem, jako uzupetniajgcych funkcje

mieszkalng i rolng,

ustala sie nakaz realizacji potrzeb parkingowych

na terenie wtasnym,

wyklucza sie lokalizacje funkcji oraz obiektéw mo-

gacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. W

przypadku chowu lub hodowli zwierzat ustala sie

ograniczenie ich liczby do 20 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza).

obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy:

— zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zaznaczonej na rysunku planu,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej
— 2 kondygnacje nadziemne (parter i poddasze
uzytkowe) do 9,0m w kalenicy, maksymalna
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
(gzymsu) — 5m od poziomu terenu, maksy-
malna szerokos¢ elewacji frontowej — 15m,
maksymalna wysokos$¢ podtogi parteru nad
poziomem terenu 1,20m,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej
— 1 kondygnacja nadziemna, do 6,0m w kale-
nicy,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodar-
czej, pomocniczej i garazowej — 1 kondygnacja
nadziemna, do 6,0m w kalenicy. Lokalizacja
budynkow poza frontowg czescig dziatki.

— maksymalna wysoko$¢ budynkow zwigzanych

z funkcja rolng — 1 kondygnacja nadziemna, do
9,0m w kalenicy,

— zaleca sie prostokatny rzut budynkoéw,

— dachy wysokie symetryczne, dwuspadowe, o
kacie nachylenia 35-45st. Dopuszcza sie stoso-
wanie dachow czterospadowych. Dla zabudowy
gospodarczej pomocniczej i garazowej dopusz-
cza sie zastosowanie dachu jednospadowego
w przypadku lokalizacji budynku przy granicy
dziatki lub dobudowy do istniejacego budyn-
ku.

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%
dla dziatek zabudowy jednorodzinnej, 30% dla
dziatek zabudowy zagrodowej, minimalna po-
wierzchnia biologicznie czynna 60%, wymagana
realizacja ogrodu przydomowego co najmniej
od strony frontowej dziatki,

— mozliwa realizacja budynkéw w granicy dziat-
ki lub w odlegtosci 1,5 do 3,0m od granicy w
sytuacjach okreslonych w przepisach prawa bu-
dowlanego.W pozostatych wypadkach budowa
w granicy wytgcznie pod warunkiem uzyskania
zgody wtasciciela dziatki sgsiednie;j.

dla terenu 1 MN/MR dla obszaru potozonego w

granicach konserwatorskiej strefy ochrony arche-

ologicznej ,W” obowigzuja ustalenia rozdziatu VI

§17.

8§10

Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem MR:

1)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu — za-

budowa zagrodowa w postaci jednego siedliska

rolnego (budynku mieszkalnego oraz budynkéw
gospodarczych, inwentarskich i innych zwigzanych

z produkcjg rolng),

dopuszcza sig lokalizacje ustug nieucigzliwych,

stuzgcych zaspokojeniu podstawowych potrzeb

spotecznosci lokalnej oraz zwigzanych z turystyka

i wypoczynkiem, uzupetniajgcych funkcje miesz-

kalng (ustugi handlu, gastronomii, agroturystyki,

itp.).

wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz obiektéw i dziatalnosci moga-

cych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
ustala sie nakaz realizacji potrzeb parkingowych
na terenie wtasnym,

obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania

zabudowy:

— zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zaznaczonej na rysunku planu,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej
— 2 kondygnacje nadziemne (parter i poddasze
uzytkowe) do 9,0m w kalenicy, maksymalna
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
(gzymsu) — 5m od poziomu terenu, maksy-
malna szerokos¢ elewacji frontowej — 15m,
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maksymalna wysoko$¢ podtogi parteru nad
poziomem terenu 1,20m,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej
— 1 kondygnacja nadziemna, do 6,0m w kale-
nicy,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodar-
czej, pomocniczej i garazowej — 1 kondygnacja
nadziemna, do 6,0m w kalenicy. Lokalizacja
budynkow poza frontowg czescig dziatki.

— maksymalna wysokos$é budynkow zwigzanych
z funkcja rolng - 1 kondygnacja nadziemna, do
9,0m w kalenicy,

— zaleca sie prostokatny rzut budynkéw,

— dachy wysokie symetryczne, dwuspadowe, o
kacie nachylenia 35-45st. Dopuszcza sie stoso-
wanie dachow czterospadowych.

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna
60%, wymagana realizacja ogrodu przydomo-
wego co najmniej od strony frontowej dziatki,

— wyklucza sie lokalizacje budynkéw w granicy
lub w odlegtosci 1,5 do 3,0m od granicy dziatki
sgsiedniej z wyjatkiem sytuacji okreslonych w
przepisach prawa budowlanego.

6) w zachodniej czesci terenu od strony wsi Mi-
kotajewice przewiduje sie lokalizacje stacji
transformatorowej wraz z linig SN i siecig rozdziel-
cza nn,

7) dla obszaru potozonego w granicach konser-
watorskiej strefy ochrony archeologicznej ,W"
obowigzuja ustalenia rozdziatu VI § 17.

8§11

Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku

planu symbolem R:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu
— tereny rolnicze w postaci upraw polowych,
ogrodniczych, tak i pastwisk, bez mozliwosci za-
budowy,

2) ustala sie zakaz realizacji obiektow kubaturowych,
z wyjgtkiem niezbednych obiektow i urzadzen in-
frastruktury technicznej,

3) dla terenu 1R: dla obszaru korytarza ekologicz-
nego o znaczeniu lokalnym obowigzujg ustalenia
rozdziatuV 8 16 pkt 1, dla obszaru potozonego w
granicach konserwatorskiej strefy ochrony arche-
ologicznej ,W"” obowigzujg ustalenia rozdziatu VI
§17.

8§12

Dla terenow komunikacji, oznaczonych na rysunku

planu symbolami KD-Z, KD-L:

1) ustala sie przeznaczenie terenu — pasy drogowe
drdég publicznych,

2) dopuszcza sie lokalizacje zadrzewien przydroz-
nych,

3) wyklucza sie lokalizacje obiektow kubaturowych, z

wyjatkiem urzadzen obstugi ruchu drogowego oraz
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) szczego6towe ustalenia dla terendéw komunikac;ji
zostaty okreslone w rozdziale VIII § 25.

Rozdziat lll

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§13

Dla obszaru objetego planem obowigzujg nastepuja-
ce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

1) charakter nowej architektury powinien nawigzywac
do lokalnego budownictwa o cechach regional-
nych,

2) lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami prawa
budowlanego oraz zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy zaznaczonymi na rysunku pla-
nu.

3) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy
lokalizowa¢ w czesci frontowej dziatki, od strony
drogi publicznej, zabudoweg gospodarczg i pomoc-
niczg w gtebi dziatki,

4) wykonczenie budynkdé4w powinno nawigzywac
do lokalnej zabudowy o charakterze regionalnym
— wymagane stosowanie tradycyjnej kolorystyki
(tynki jasne, dachy ciemne w odcieniu ceglastym
lub brgzowym) i materiatbw wykonczeniowych
zblizonych do tradycyjnych (pokrycie dachu da-
chowka lub materiatami podobnymi).

5) w obrebie jednej dziatki budowlanej lub siedlisko-
wej wymagane jednolite wykonczenie elewacji i
pokrycia dachow wszystkich budynkoéw,

6) ogrodzenia trwate dziatek od strony drog publicz-
nych nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajacej
drogi ustalonej planem. Wymagane stosowanie
jednolitej formy ogrodzenia o charakterze tra-
dycyjnym, w catosci lub czesciowo azurowego.
Wyklucza sie stosowanie ogrodzen petnych oraz
ogrodzen z prefabrykatow betonowych. Zaleca
sie ujednolicenie wysokosci ogrodzen trwatych od
strony drogi publicznej.

7) wymagana realizacja ogrodu przydomowego co
najmniej od strony drogi publicznej.

Rozdziat IV

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

8§14
Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji no$nikow

reklamowych:
1) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych w pasie
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drogowym,
2) lokalizacja zgodnie z nieprzekraczalng linig zabu-
dowy,
3) dla obiektow wolnostojgcych maksymalna wyso-
kos¢ —5,0m, maksymalne wymiary planszy —3,0m
x 2,0m.
8§15

Ustala sig nastgpujgce zasady lokalizacji tymczaso-

wych obiektéw ustugowo-handlowych:

1) w okresie letnim dopuszcza sie lokalizacje tym-
czasowych obiektow ustugowo-handlowych
sezonowych na okres 120 dni, na zasadach
okreslonych w przepisach prawa budowlanego,
przeznaczonych na cele zwigzanymi z turystyka
i wypoczynkiem. Parametry obiektow: wysoko$é
— maksymalnie 3,0m, powierzchnia zabudowy
maksymalnie do 30m?, dachy wysokie symetryczne
0 nachyleniu potaci dachowych 35-45°.

RozdziatV

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§16

Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace

zasady ochrony srodowiska:

1) dla obszaru lokalnego korytarza ekologicznego
zaznaczonego na rysunku planu obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy i zakaz lokalizacji ogrodzen
na podmuroéwce rownolegtych do drogi,

2) zakaz lokalizacji obiektow i dziatalno$ci moggacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem
niezbednych urzadzen i obiektoéw infrastruktury
technicznej,

3) zakaz lokalizacji obiektow i dziatalnosci, ktérych
ucigzliwos$é dla otoczenia spowodowana przez
emisje zanieczyszczen, hatasu, promieniowania,
zapachow, moze wykraczaé poza teren dziatki
wtasnej inwestora,

4) nakaz ochrony skarpy lessowej poprzez zachowanie
istniejgcych zadrzewien. Zaleca sie ich uzupetnie-
nie o nasadzenia krzewéw glebochronnych, w celu
przeciwdziatania erozji podtoza lessowego.

5) ustala sie nakaz zachowania i ochrony cennej
zieleni zaznaczonej na rysunku planu, a zwtaszcza
zieleni porastajgcej skarpe lessowa. Usuwanie
drzew nieowocowych moze nastgpi¢ jedynie po
uzyskaniu decyzji administracyjnej zezwalajgcej
na wyciecie drzewa.

6) po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej ustala sie
nakaz podtgczenia do kanalizacji i likwidacji zbior-
nika bezodptywowego na Scieki.

7) ustala sie bezwzgledny zakaz sktadowania od-
paddéw, zasmiecania terenu oraz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod po-

wierzchniowych i podziemnych,

8) ustala sie nakaz ochrony gleb przed zanieczysz-
czeniem poprzez dostosowanie gospodarki
nawozowe] do istniejgcych warunkéw $srodowi-
ska,

9) ustala sie nakaz stosowania nieszkodliwych
ekologicznie lub niskoemisyjnych czynnikéw
grzewczych.

Rozdziat VI

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 17

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej ,W” o
rozpoznanej zawartosci reliktow archeologicznych,
zaznaczong graficznie na rysunku planu. Dla obszaru
strefy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wy-
jatkiem niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem uzyskania zgody
organu wtasciwego d/s ochrony zabytkéw. Prze-
prowadzanie prac budowlanych naruszajgcych
strukture gruntu (z wyjgtkiem orki) moze odbywa¢é
sie wylgcznie pod nadzorem archeologicznym, a
w przypadku odkrycia obiektéw archeologicznych
inwestor musi wykonac ratownicze badania arche-
ologiczne.

2) dopuszczalna forma uzytkowania terenu — tereny
otwarte z mozliwoscig uzytkowania rolniczego i
rekreacyjnego, ekspozycja wykopalisk w terenie.

§18

Dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow usta-

la sie:

1) dla budynku nr 113 (dz. nr ew. 4/409) drewniano-
-murowanego, krytego strzechg — zachowanie
obiektu. Prowadzenie wszelkich prac budowlanych
i konserwacyjnych, instalacja no$nikow reklamo-
wych po uzyskaniu zgody organu wtasciwego d/s
ochrony zabytkéw. Dopuszcza sie ograniczong
adaptacje obiektu zzachowaniem charakterystycz-
nych elementéw uksztattowania i wystroju — w
uzgodnieniu z organem wiasciwym d/s. ochrony
zabytkdéw. W wypadku koniecznosci spowodowa-
nej udokumentowanym ztym stanem technicznym
obiektu dopuszcza sie rozbiorke za zgodg organu
jw.W obu wypadkach dziatania nalezy poprzedzi¢
wykonaniem dokumentacji fotograficznej.

2) dla dwéch kapliczek przydroznych ustala sie za-
chowanie obiektow. Prowadzenie wszelkich prac
budowlanych i konserwacyjnych po uzyskaniu
zgody organu wtasciwego d/s ochrony zabytkéw.
W wypadku koniecznos$ci spowodowanej udoku-
mentowanym ztym stanem technicznym obiektu
dopuszcza sie rozbiorke za zgoda organu jw. Wokot
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kapliczek ustala sie 10-metrowg strefe ciszy infor-
macyjnej — zakaz lokalizacji reklam.

Rozdziat VII

Zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§19

Ustala sie mozliwo$¢ budowy nowych oraz przebu-
dowy i modernizacji istniejgcych sieci, obiektow i
urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach okre-
$lonych w przepisach szczegélnych i normach bran-
zowych.

§ 20

W zakresie zaopatrzenia w wode:

— ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci
wodociggowej, zlokalizowanej wzdtuz istniejgcych
drég.

§ 21

W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) do czasu zrealizowania kanalizacji sanitar-
nej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw
bytowo-gospodarczych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z zastrzezeniem wywozu Sciekdw
tylko przez koncesjonowanych przez gmine przewoz-
nikdw i do wskazanej oczyszczalni. Po zrealizowaniu
sieci kanalizacji sanitarnej nakaz podtgczenia sie
do niej i likwidacji zbiornikdbw na nieczystosci. Do-
puszcza sig stosowania przydomowych oczyszczalni
Sciekdw, pod warunkiem uzyskania pozytywnej
opinii geotechnicznej dla ich lokalizacji.

2) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych z pasa
drogowego do istniejgcych rowéw. Dla terenow
zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej dopusz-
cza sie odprowadzanie $ciekdw deszczowych do
gruntu na dziatce wtasne;j.

§ 22

W zakresie zaopatrzenia w gaz i dopuszczalnych czyn-

nikow grzewczych:

1) ustala sie nakaz ogrzewania w oparciu o nieszko-
dliwe ekologicznie lub niskoemisyjne czynniki
grzewcze.

§ 23

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4kV,
po rozbudowie sieci rozdzielczej niskiego napieg-
cia. W przypadku zapotrzebowania na zwigkszony
pobdér mocy, przewiduje sie budowe nowej stacji
transformatorowej 15/0,4kV wraz z linig SN i siecig
rozdzielczg nn na obszarze objetym planem. Ustala

sie lokalizacje tej stacji w czesSci zachodniej terenu
MR od strony wsi Mikotajewice.

§ 24

W zakresie usuwania odpadéw:

1) ustala sie zasade wywozu odpadow statych spo-
sobem zorganizowanym na tereny skiadowania,
znajdujgce sie poza obszarem planu, z zastrzeze-
niem wywozu tylko przez koncesjonowanych przez
gmine przewoznikow. Zaleca sie wstepng segrega-
cje odpadow statych na dziatkach budowlanych.

2) odpady innego charakteru niz komunalne, pocho-
dzace z dziatalnosci rolniczej lub innej powinny
by¢ segregowane i wywozone na zasadach okre-
$lonych w przepisach szczegoélnych, w zaleznosci
od rodzaju odpadoéw.

Rozdziat VIII
Zasady obstugi komunikacyjnej
§ 25

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbu-

dowy i budowy systemu komunikacji:

1) system obstugi komunikacyjnej obszaru objetego
planem opiera sie na istniejgcych drogach:

a) powiatowych, oznaczonej 01 — 02 KD-Z, wska-
zanych do przebudowy i remontu w granicach
istniejgcego pasa drogowego:

— klasa techniczna Z,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0m,

— program przekroju: jezdnia 6,0m, w drodze
01 i 02 KD-Z chodnik i sciezka rowerowa
2,0m,

b) gminnej, oznaczonej 03 KD-L, wskazanej do
przebudowy i remontu w granicach istniejgcego
pasa drogowego:

— klasa techniczna L,

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
10,0m,

— program przekroju: jezdnia 5,0m,

2) lokalizacja zjazdow z istniejgcych i projektowanych
drbég okreslana przez zarzadce drogi,

3) budowa i utrzymanie drég zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegoélnych, dopuszcza
sie lokalne zmniejszenie szerokosci paséw drogo-
wych,

4) w granicach istniejacych i projektowanych pasow
drogowych dopuszcza sie budowe sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z
drogami, usytuowanie tej infrastruktury powinno
uwzglednia¢ planowana docelowa realizacje drog
w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.

§ 26

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:
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1) nakaz realizacja potrzeb parkingowych dla istniejg-
cych i projektowanych funkcji na terenie wtasnym
inwestora w ilosci 100% potrzeb,

2) ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajgce mi-
nimalng ilo$¢ miejsc parkingowych:

— 2 miejsca postojowe/1 dziatke w zabudowie
jednorodzinnej lub zagrodowej,

— 1 miejsce postojowe/20m? powierzchni uzytkowej
ustug w budynkach uzytecznosci publicznej.

Rozdziat IX

Ustalenia dotyczace sposobow i terminow
tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 27

Tereny o aktualnym zagospodarowaniu innym niz
ustalone niniejszym planem moga by¢ uzytkowane
tymczasowo zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu
realizacji docelowego zagospodarowania terenu.

§ 28

Dopuszcza sie niezbedna rozbudowe, przebudowe i
remonty istniejgcych budynkéw znajdujacych sie poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Rozbudowa nie
moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy obiek-
tu.

Rozdziat X

Zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§ 29

Ustala sie nastepujgce zasady podziatu terenu na
dziatki budowlane:
1) dla terenow MN i MN/MR:

— linie podziatu zgodne z istniejgcymi liniami

podziatowymi.

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 28m,

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
900m?2. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej
minimalna wielko$¢ dziatki — 700m?2.

2) dla terenu MR:

— zakaz podziatéw z wyjatkiem podziatu dziatki
411 w celu wydzielenia terenu MN i dziatki 410
w celu wydzielenia terenu R.

Rozdziat XI
Optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 30

Zgodnie z art. 15, ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke
procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci, dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN, MN/MR - w wysokosci 20%,

2) R,KD-Z,KD-L — w wysokosci 0%.

Rozdziat XIi
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 31
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Irzadze.
§ 32
Uchwata uzyskuje moc obowigzujacg po uptywie 30

dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY w Irzadzach

Stanistaw Kruszec
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Rady Gminy Irzadze
Nr 201/XXV1/2005

z dnia 28.12.2005 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zgodnosci
planu miejscowego z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ilrzadze”

Rada Gminy Irzgdze stwierdza, zgodnie z art.
20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ze ,,Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu potozonego we wsi gmin-
nej lrzadze” jest zgodny z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Irzadze”.

W w/w studium uwarunkowan teren objety
planem jest przeznaczony pod zabudowe mieszkanio-
wa jednorodzinng i zabudowe zagrodowg z ustugami
podstawowymi.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY w Irzadzach

Stanistaw Kruszec

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Rady Gminy Irzadze
Nr 201/XXV1/2005

z dnia 28.12.2005 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenie uwag
whiesionych do wylozonego planu miejscowego

Rada Gminy Irzgdze stwierdza, ze nie wnie-
siono zadnych uwag do wytozonego , Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu po-

tozonego we wsi gminnej Irzgdze” w trybie art.18
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY w Irzadzach

Stanistaw Kruszec

Zatacznik nr 4

do Uchwaty Rady Gminy Irzadze
Nr 201/XXV1/2005

z dnia 28.12.2005 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Irzadze stwierdza, na podstawie
art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, ze w ,Miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego terenu potozonego we
wsi gminnej Irzadze” inwestycja z zakresu infrastruk-
tury technicznej:

— przebudowa drogi gminnej, oznaczonej na rysun-
ku planu KD-L,

bedzie realizowana z dochodow wtasnych budzetu

gminy lrzadze, stosownie do przepiséw ustawy o fi-

nansach publicznych.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie
Woéjtowi Gminy Irzadze.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY w Irzadzach

Stanistaw Kruszec

UCHWALA NR 202/XXV1/2005
Rady Gminy Irzadze

z dnia 28 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi Mikotajewice w gminie Irzagdze”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, z p6zn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, tekst jedn. z p6zn. zm.), a
takze Uchwaty Nr 30/111/2002 Rady Gminy w lrzagdzach
z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego,

Rada Gminy w Irzadzach
uchwala co nastepuje:

Rozdziat |

Przepisy ogélne



Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 21

- 2213 -

Poz. 707

§1

Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Mikotaje-
wice w gminie lrzgdze”, zwany dalej planem, na ob-
szarze i w brzmieniu okre$lonym niniejszg Uchwata.

§2

Plan obejmuje teren potozony we wsi Mikotajewice
przy drodze Irzadze-Mikotajewice.

Granica obszaru objetego planem zaznaczona jest na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniej-
szej Uchwaty.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) umozliwienie prowadzenia dziatalnosci gospo-
darczej w formie przemystu nieucigzliwego i
rzemiosta, ustug motoryzacyjnych, technicznych i
obstugi rolnictwa, zzachowaniem wymogéw tadu
przestrzennego oraz ochrony srodowiska przyrod-
niczego,

2) okreslenie warunkéw niezbednych do zachowania
i ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego i
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz waloréw
kulturowych,

3) ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych
i lokalnych w zakresie komunikacji, uzbrojenia
inzynieryjnego oraz ochrony zasobow $srodowiska
przyrodniczego.

84

Integralnymi cze$ciami planu sa:

1) tekst planu, stanowiacy niniejszg Uchwate,

2) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej Uchwaty,

3) rozstrzygniecie w sprawie zgodnosci planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Irzagdze,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty,

4) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego planu, stanowiagce
zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty,

5) rozstrzygniecie w sprawie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 4 do niniejszej Uchwaty

§5

Przedmiotem ustalen planu sa:
1) przeznaczenie, zasady zagospodarowania oraz linie
rozgraniczajgce nastepujgcych terenow:
a) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy zwig-
zanej z dziatalnoscig gospodarczg, oznaczone

na rysunku planu symbolem U/DG,
b) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu
symbolem R,
c¢) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-Z,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikaciji i infrastruktury technicznej,
7) zasady tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenow,
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci.
86

Obowigzujgcymi ustaleniami planu oznaczonymi

graficznie na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i
zasadach zagospodarowania,

2) oznaczenia literowe terenow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenie wartosciowych drzew do zachowania.

§7

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okreslony w §
1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate,

3) przepisach szczegodlnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczy-
mi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatgcz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okre-
Slonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony sym-
bolem literowym,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgra-
niczajgcymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
zwigzane z nim funkcjonalnie i uzupetniajgce je
lub dajgce mozliwosé wariantowego zagospoda-
rowania terenu,

8) nakazie, zakazie lub wykluczeniu — nalezy przez
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to rozumieé ustalenie o charakterze obligatoryj-
nym, bez mozliwos$ci zastosowania innego roz-
wigzania,

zalecenie, wskazaniu — nalezy przez to rozumieé
ustalenie o charakterze alternatywnym, wzboga-
cajgce ustalenie obligatoryjne, ktérego zastoso-
wanie pozostaje w gestii projektanta, sporzadza-
jacego projekt budowlany na podstawie niniejsze-
go planu,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez

to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajgca mozliwos$é lokalizacji obiektow
kubaturowych; ograniczenie to nie dotyczy remon-
tow lub przebudowy istniejgcych budynkow,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé

powierzchnig terenu zajetg przez budynki,

12) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé

nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych
przepisow i aktéw prawa miejscowego,

13) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé

zabudowe zwigzang z prowadzeniem czynnosci
ustugowych $wiadczonych na rzecz ludnosci prze-
znaczonych na cele konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej i ogélnospotecznej przez dowolne pod-
mioty gospodarcze, wraz z niezbednymi dla funk-
cjonowania tej zabudowy budynkami magazyno-
wymi i garazowymi, urzgdzeniami technicznymi,
zielenig, miejscami postojowymi oraz urzgdzenia-
mi infrastruktury technicznej,

14) zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalno-

$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ zabu-
dowe zwigzang z dziatalnoscig wytworcezg i pro-
dukcyjng, w tym dziatalno$¢ ustugowa, rzemiesl-
niczg i rolniczg, wraz z niezbednymi dla funkcjo-
nowania tej zabudowy budynkami magazynowy-
mi i garazowymi, urzgdzeniami technicznymi,
zielenig, miejscami postojowymi oraz urzgdzenia-
mi infrastruktury technicznej,

15) obiektach i dziatalnosci mogacych znaczaco od-

dziatywaé na srodowisko — nalezy przez to rozu-
mieé przedsiewziecia wymagajace lub mogace
wymagaé sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, zgodnie z uwa-
runkowaniami przepiséw szczegolnych.

Rozdziat Il

Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw

§8

Dla teren6w zabudowy ustugowej i zabudowy zwia-
zanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,

oznaczonych na rysunku planu symbolem U/DG:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe —zabudowa
ustugowa i zabudowa zwigzana z dziatalnoscig
gospodarczg (przemyst nieucigzliwy, rzemiosto,
ustugi techniczne, motoryzacyjne, stacja paliw,
ustugi handlu, obiekty zwigzane z produkcja rolna,
bazy, sktady).

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow moggacych
znaczgco oddziatywacé na srodowisko, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegolnych,

3) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy
mieszkalnej (1 budynek mieszkalny) na dziatce nr
91/1, z mozliwoscig rozbudowy z przeznaczeniem
na potrzeby wtasciciela dziatki,

4) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy
zagrodowej na dziatkach nr 92/1i 94/1, z mozliwo-
Scig przeksztatcenia w kierunku podstawowego
przeznaczenia terenu — zabudowy ustugowej i
zwigzanej z dziatalnoscig gospodarcza,

5) wyklucza sie lokalizacje obiektéw i dziatalnosci,
ktorych ucigzliwo$é moze wykraczaé poza teren
dziatki inwestora,

6) wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug chronionych (ustugi
oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej),

7) ustala sie nakaz realizacji potrzeb parkingowych
na terenie wtasnym,

8) ustala sie nakaz realizacji zieleni towarzyszace;j i
izolacyjnej co najmniej od strony frontu dziatki oraz
od strony sgsiadujgcej z zabudowg mieszkaniowg
lub zagrodowa.

9) obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy:

— zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zaznaczonej na rysunku planu,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej
i zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig gospo-
darczg — 2 kondygnacje nadziemne, do 11,5m
w kalenicy, maksymalna wysokos$¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej (gzymsu) — 5m od
poziomu terenu, maksymalna szerokosé ele-
wacji frontowej — 156m, maksymalna wysoko$¢
podtogi parteru nad poziomem terenu 1,20m.
W przypadku realizacji aneksu mieszkalnego w
budynku ustugowym maksymalna szerokosé
elewacji frontowej — 20m.

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej
— 2 kondygnacje nadziemne (parter i poddasze
mieszkalne), do 9m w kalenicy, maksymalna
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
(gzymsu) —5m od poziomu terenu, maksymalna
szerokos$¢ elewacji frontowej — 15m, maksymal-
na wysoko$¢ podiogi parteru nad poziomem
terenu 1,20m,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodar-
czej, pomocniczej i garazowej — 1 kondygnacja
nadziemna, do 6,0m w kalenicy. Lokalizacja
budynkéw poza frontowg czescig dziatki.
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— dachy wysokie symetryczne, dwuspadowe,
o kacie nachylenia 35-45st. Dopuszcza sie
stosowanie dachow czterospadowych. Dla za-
budowy gospodarczej pomocniczej i garazowej
dopuszcza sie zastosowanie dachu jednospa-
dowego w przypadku lokalizacji budynku przy
granicy dziatki lub dobudowy do istniejgcego
budynku. Dopuszcza sig inne uksztattowanie
dachu w przypadku budynkéw produkcyjnych
i technicznych o szczegolnych wymogach tech-
nologicznych.

— dopuszcza sie lokalizacje pomieszczen so-
cjalnych dla pracownikow w budynkach
niemieszkalnych na zasadach okreslonych w
przepisach szczegolnych.

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna
40%,

— mozliwa realizacja budynkéw w granicy dziat-
ki lub w odlegtosci 1,5 do 3,0m od granicy w
sytuacjach okreslonych w przepisach prawa bu-
dowlanego.W pozostatych wypadkach budowa
w granicy wytgcznie pod warunkiem uzyskania
zgody wtasciciela dziatki sgsiedniej.

§9

Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku

planu symbolem R:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu
— tereny rolnicze w postaci upraw polowych,
ogrodniczych, tak i pastwisk, bez mozliwosci za-
budowy.

2) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
z wyjgtkiem niezbednych obiektow i urzadzen in-
zynieryjnych.

8§10

Dla terenow komunikacji, oznaczonych na rysunku

planu symbolem KD-Z:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu — pas
drogowy drogi publicznej,

2) dopuszcza sie lokalizacje zadrzewien przydroz-
nych,

3) wyklucza sie lokalizacje obiektow kubaturowych, z
wyjatkiem urzgdzen obstugi ruchu drogowego oraz
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) szczego6towe ustalenia dla terendw komunikacji
zostaty okreslone w rozdziale VII § 21.

Rozdziat Ill

Zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

8§11

Dla obszaru objetego planem obowigzujg nastepujg-

ce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go:

1) charakter nowej architektury powinien nawigzywacé
do lokalnego budownictwa o cechach regional-
nych,

2) lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami prawa
budowlanego oraz zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zaznaczonymi na rysunku pla-
nu,

3) budynki o przeznaczeniu podstawowym — nalezy
lokalizowac¢ we frontowej czesci dziatki, od strony
drogi publicznej, zabudoweg gospodarczg i pomoc-
niczg w gtebi dziatki,

4) wykonczenie budynkdé4w powinno nawigzywac
do lokalnej zabudowy o charakterze regionalnym
— wymagane stosowanie tradycyjnej kolorystyki
(tynki jasne, dachy ciemne w odcieniu ceglastym
lub brgzowym) i materiatbw wykonczeniowych
zblizonych do tradycyjnych (pokrycie dachu da-
chowka lub materiatami podobnymi).

5) w obrebie jednej dziatki budowlanej lub siedlisko-
wej wymagane jednolite wykonczenie elewacji i
pokrycia dachow wszystkich budynkow.

6) ogrodzenia trwate dziatek od strony drog publicz-
nych nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajacej
drogi ustalonej planem.Wymagane zastosowanie
jednolitej formy ogrodzenia o charakterze tra-
dycyjnym, w catosci lub czesciowo azurowego.
Wyklucza sie stosowanie prefabrykatow betono-
wych. Dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen petnych
pomiedzy dziatkami. Zaleca sie ujednolicenie
wysokosci ogrodzen trwatych od strony drogi
publicznej.

7) wymagana realizacja zieleni towarzyszacej i izola-
cyjnej .

Rozdziat IV

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 12

Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji no$nikow

reklamowych:

1) zakaz lokalizacji nos$nikdéw reklamowych w pasie
drogowym,

2) lokalizacja zgodnie z nieprzekraczalna linig zabu-
dowy,

3) dla obiektow wolnostojacych maksymalna wy-
soko$é — 5,0m, maksymalne wymiary planszy
—3,0mx2,0m.

RozdziatV

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§13
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Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace

zasady ochrony srodowiska:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektdbw mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko wytgcznie
na terenie U/DG, na zasadach okreslonych w prze-
pisach szczegdlnych,

2) zakaz lokalizacji obiektéw moggacych powodowaé
naruszenie standardéw ochrony $srodowiska (za-
nieczyszczenie powietrza, wod gruntowych, gleby,
hatas, wibracje, promieniowanie elektromagne-
tyczne i inne) na obszarze wiekszym niz granice
dziatki inwestorskiej,

3) ustala sie wymaog realizacji zieleni izolacyjnej i
towarzyszacej w celu ograniczenia ucigzliwosci
zainwestowania dla otoczenia oraz dostosowania
nowej zabudowy do krajobrazu,.

4) ustala sie nakaz zachowania i ochrony drzew o
duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
zaznaczonych na rysunku planu. Usuwanie drzew
nieowocowych moze nastgpi¢ jedynie po uzy-
skaniu decyzji administracyjnej zezwalajgcej na
wyciecie drzewa.

5) nakaz ochrony gleb rolnych przed zanieczyszcze-
niem poprzez dostosowanie gospodarki nawozowej
do istniejgcych warunkéw $srodowiska,

6) po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej ustala sie
nakaz podtgczenia do kanalizacji i likwidacji zbior-
nikow bezodptywowych na $cieki.

7) ustala sie bezwzgledny zakaz zasmiecania terenu
oraz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do
gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych

8) ustala sie nakaz stosowania nieszkodliwych
ekologicznie lub niskoemisyjnych czynnikéw
grzewczych.

Rozdziat VI

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

§14

Ustala sie mozliwo$¢ budowy nowych oraz przebu-
dowy i modernizacji istniejgcych sieci, obiektow i
urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach okre-
$lonych w przepisach szczegélnych i normach bran-
zowych.

§15

W zakresie zaopatrzenia w wode:
— ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcego wo-
dociagu, zlokalizowanego wzdtuz drogi.

§16

W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) $cieki bytowo-gospodarcze — do czasu zreali-
zowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sige
odprowadzenie do szczelnych zbiornikéw bezod-

ptywowych, z zastrzezeniem wywozu Sciekow tylko
przez koncesjonowanych przez gmine przewozni-
kow i do wskazanej oczyszczalni. Po zrealizowaniu
sieci kanalizacji sanitarnej nakaz podtgczenia sie
do niej i likwidacji zbiornikbw na nieczystosci.

2) $cieki o charakterze innym niz bytowe — w za-
leznosci od rodzaju inwestycji powinny by¢
odprowadzane na indywidualnych zasadach,
okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 17

W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) wody opadowe z dachéw budynkéw moga byé¢ od-
prowadzane do gruntu na terenie wtasnej dziatki.

3) wody opadowe zanieczyszczone — powinny byé
odprowadzane na indywidualnych zasadach, okre-
Slonych w przepisach szczeg6lnych. Dla niektorych
inwestycji nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig budowy
systemu kanalizacji deszczowej na terenie wtasnej
dziatki.

§18

W zakresie dopuszczalnych czynnikdédw grzewczych:
1) ustala sie nakaz ogrzewania w oparciu o nieszko-
dliwe ekologicznie lub niskoemisyjne czynniki
grzewcze.
§19

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejgcej sieci niskiego napigcia. W przypadku
koniecznos$ci zwiekszonego poboru mocy wymaog
realizacji stacji transformatorowej 15/0,4kV na
terenie wtasnej dziatki.

§ 20

W zakresie usuwania odpadéw:

1) ustala sie zasade wywozu odpaddw komunalnych
sposobem zorganizowanym na tereny skiadowa-
nia, znajdujgce sie poza obszarem planu. Zaleca
sie wstepng segregacje odpadow.

2) wytwarzanie, sktadowanie i transport odpadow
z dziatalnosci gospodarczej wymaga uzyskania
pozwolen zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegOlnymi.

Rozdziat VII
Zasady obstugi komunikacyjnej
§ 21
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem
z istniejgcej drogi powiatowej, oznaczonej na
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rysunku planu symbolem KD-Z, o nastgpujgcych

parametrach:

— droga powiatowa publiczna o kategorii Z
— zbiorcza,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0m,

— jezdnia szerokosci 6,0m i pobocza obustron-

ne.

w przekroju uwzgledniono $ciezke rowerowg

po stronie potnocnej jezdni.

2) obstuga komunikacyjna inwestycji nie moze po-
wodowa¢ utrudnien ruchu drogowego,

3) lokalizacja zjazdow z istniejagcych i projektowanych
drég okreslana przez zarzadce drogi,

4) budowa i utrzymanie drég zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegolnych,

5) w granicach istniejgcych i projektowanych paséw
drogowych dopuszcza sie budowe sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z
drogami, usytuowanie tej infrastruktury powinno
uwzglednia¢ planowana docelowa realizacje drog
w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.

§ 22

Ustala sie nastepujace zasady parkowania:

1) nakaz realizacji potrzeb parkingowych dla istniejg-

cych i projektowanych funkcji na terenie wtasnym

inwestora w ilosci 100% potrzeb,

ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajgce mi-

nimalng ilos¢ miejsc parkingowych:

— 2 miejsca postojowe/1 dziatke w zabudowie
jednorodzinnej lub zagrodowej,

— 1m.p./5 zatrudnionych dla zabudowy zwigzanej
z dziatalnos$cig gospodarczg,

— 1m.p./20m? powierzchni uzytkowej ustug dla
budynkéw uzytecznosci publicznej,

— w zaleznosci od potrzeb miejsca parkingowe
dla samochodow dostawczych o wymaganych
parametrach.

2

~

Rozdziat VIII
Ustalenia dotyczace sposobow
i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

§23

Tereny o aktualnym zagospodarowaniu innym niz

ustalone niniejszym planem moga by¢ uzytkowane
tymczasowo zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu
realizacji docelowego zagospodarowania terenu.

Rozdziat IX
Zasady i warunki podziatu nieruchomosci

8§24

Ustala sie nastepujgce zasady podziatu terenu U/DG

na dziatki budowlane:

— mozliwy podziat dziatki 91/1 na dwie czesci, linia
podziatu prostopadta do osi drogi, minimalna
szerokosé frontu dziatki — 30m.

— dla pozostatych dziatek zakaz podziatow.

Rozdziat X
Optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
§25

Zgodnie z art. 15, ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ustala sie stawke procentowa od wzrostu
wartosci nieruchomosci, dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) U/DG - w wysokosci 30%,

2) R,KD-Z — w wysokosci 0%.

Rozdziat XI
Przepisy koncowe
8§ 26
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Irzadze.
§ 27
Uchwata uzyskuje moc obowigzujgca po uptywie 30

dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slagskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY w Irzadzach

Stanistaw Kruszec



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slaskiego Nr 21 - 2218 - Poz. 707

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO WE WS]
MIKOLAJEWICE
W GMINIE IRZADZE
SKALA ORYGINALU 1:1000 ZMNIEJSZENIE

ZALACZNIK NR 1 -
DO UCHWALY NR QOZL;?"I/ 2005 Z DNIAJR 12. 2005 1.
ZAD

RADY GMINY WIR CH

OZNACZENIA

GRANICE
_ _OBSZARU OBJETEGO PLANEM

WLASNOSCI - ISTNIEJACYCH PODZIALOW GEODEZYJINYCH

USTALENIA PLANU .
dotyczace sposobu zagospodarowania terenu

_1 LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PR-ZEZNACZENIU
| | SPOSOBACH ZAGOSPODAROWANIA :

’ .
E—; NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY -—-!—

]
i
. POJEDYNCZE DRZEWA DO ZACHOWANIA

——

dotyczace przeznaczenia terenu

R TERENY ROLNE

U/DG | TERENY USLUG | DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

KD-Z | TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGA ZBIORCZA

WYRYS ZE STUDIUM .
: UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
Opracowanie: ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
zespot autorski pod kierunkiem mgr inz. arch. Kraj. Renaty Rusteckiej-Banach GMINY IRZADZE

wpisane] na liste Okregowej lzby Urbanistow z siedzibg w Katowicach pod nr KT-217 SKALA1:28 000



Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 21

- 2219 -

Poz. 707, 708

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Rady Gminy Irzadze
Nr 202/XXV1/2005

z dnia 28.12.2005 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zgodnosci
planu miejscowego z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Irzadze”

Rada Gminy Irzadze stwierdza, zgodnie z art.
20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ze ,,Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu potozonego we wsi Miko-
tajewice w gminie Irzgdze” jest zgodny z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy lrzgdze”.

W w/w studium uwarunkowan teren objety
planem jest przeznaczony pod obszar dziatalnosci
ustugowo-gospodarcze;.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY w Irzadzach

Stanistaw Kruszec

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Rady Gminy Irzadze
Nr 202/XXV1/2005

z dnia 28.12.2005 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenie uwag
whniesionych do wytozonego planu miejscowego

Rada Gminy Irzagdze stwierdza, ze nie wnie-

siono zadnych uwag do wytozonego , Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu po-
tozonego we wsi Mikotajewice w gminie Irzagdze” w
trybie art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY w Irzadzach

Stanistaw Kruszec

Zatacznik nr 4

do Uchwaty Rady Gminy Irzadze
Nr 202/XXV1/2005

z dnia 28.12.2005 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji
zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Irzadze stwierdza, na podstawie
art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, ze w , Miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego terenu potozonego we
wsi Mikotajewice w gminie Irzadze” nie zostaty zapi-
sane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY w Irzadzach

Stanistaw Kruszec

UCHWALA NR 181/XXIV/2005
Rady Gminy Kamienica Polska

z dnia 29 grudnia 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla obszaru potozonego w miejscowosci Kamienica Polska

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2i 3
pkt 5, art. 20 ust. 1, art. 34 ust. 1i art. 36 ust. 4 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004
r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492; z 2005 r. Nr 113 poz.
954, Nr 130 poz. 1087), art.18 ust. 2 pkt 5 i art.40 ust.
1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.: Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214 poz.1806; z 2003 r: Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r: Nr 102 poz. 1055, Nr 116

poz. 1203, Nr 167 p0z.1759 z 2005 r. Nr 172 poz.
1441, Nr 175 poz. 1457)

Rada Gminy w Kamienicy Polskiej
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

§1
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. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w miejsco-
wosci Kamienica Polska, ustalajgcy przeznaczenie
terendw oraz okres$lajgcy sposoby zagospodaro-
wania i warunki zabudowy tych terendw,

. Granice obszaru objetego planem sg okres$lone na

rysunku planu.
§2

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

sktada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej— stanowigcej tre$é niniejszej uchwa-
ty,

2) graficznej — rysunku planu sporzgdzonego na
mapie w skali 1:2 000.

. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu,

2) stanowisko Rady Gminy o zgodnosci planu z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ka-
mienica Polska wraz z wyrysem ze Studium,

3) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§3

llekro¢ w niniejszej Uchwale mowa jest o:

1)

2)

.planie” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, okreslo-
ny w 8 1 niniejszej uchwaty,

~Przeznaczeniu podstawowym®” — nalezy przez to
rozumieé funkcje, ktéra winna przewazaé¢ na da-
nym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczaja-
cymi,

~Przeznaczeniu dopuszczalnym” — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie inne, niz podstawowe,
wzbogacajgce funkcje podstawowg terenu lub
stanowigce wariantowe przeznaczenie terenu,
Llinia zabudowy nieprzekraczalna” — jest to linia
okreslona w formie ustalen w tekscie planu lub
graficznie na rysunku planu — ograniczajgca moz-
liwos¢ lokalizacji nowej zabudowy; ograniczenie
to nie dotyczy mozliwosci remontéw lub przebu-
dowy istniejgcych budynkow,

Lintensywnosci zabudowy” — nalezy przez to ro-
zumie¢ stosunek sumy powierzchni ogélnej kon-
dygnacji naziemnych wszystkich budynkoéw zlo-
kalizowanych w granicach poszczego6lnych dziatek
budowlanych do powierzchni tych dziatek,
~wysokos$ci budynku” — nalezy przez to rozumiec¢
pionowy wymiar budynku liczony od poziomu
terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,
»Sieci uzbrojenia technicznego” — nalezy przez to
rozumieé zlokalizowane nad ziemia, na ziemi lub
pod ziemig przewody wodociggowe, kanalizacyj-

10

11) ,zabudowie rekreacji indywidualnej” —

12

—

~

ne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomu-
nikacyjne,

Lurzadzeniach infrastruktury technicznej” — nale-
zy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne oraz — urzg-
dzeniai sieci uzbrojenia technicznego”; okreslenie
to nie obejmuje wiez telefonii komadrkowej,
,urzadzeniach technicznych” — nalezy przez to
rozumieé urzadzenia takie jak: przytacza, urzadze-
nia instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekdw, a takze przejazdy, ogrodze-
nia, place postojowe i place pod $mietniki,
»~zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej” — na-
lezy przez to rozumieé budynki mieszkalne jedno-
rodzinne z przeznaczonymi dla potrzeb mieszka-
jacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi, niezbednymi urzgdzeniami tech-
nicznymi, wraz z terenami funkcjonalnie zwigza-
nymi z tg zabudowa np. ogrédkami przydomowy-
mi oraz niezbednymi dla obstugi tej zabudowy
urzagdzeniami infrastruktury technicznej,

nalezy
przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okre-
sowego wypoczynku rodzinnego, wraz z przezna-
czonymi dla potrzeb przebywajgcych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi, nie-
zbednymi urzadzeniami technicznymi, terenami
funkcjonalnie zwigzanymi z tg zabudowa np.
ogrodkami przydomowymi oraz niezbednymi dla
obstugi tej zabudowy urzgdzeniami infrastruktury
technicznej,

»~zabudowie ustugowej, nieprodukcyjnej” — nale-
zy przez to rozumie¢ budynki zwigzane z prowa-
dzeniem czynnosci ustugowych: $wiadczonych na
rzecz ludnosci, przeznaczonych dla celow kon-
sumpcji indywidualnej i zbiorowej (ustugi kon-
sumpcyjne) oraz ogoélnospotecznej (ustugi ogol-
nospoteczne), nie zwigzane z procesami produk-
cyjnymi (zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Mini-
stréw z dnia 6 kwietnia 2004 r. w/s Polskiej Klasy-
fikacji Wyrobow i Ustug — Dz. U. Nr 89 poz. 844)
wraz z niezbednymi dla funkcjonowania tej zabu-
dowy: budynkami magazynowymiigarazowymi,
urzadzeniami technicznymi, terenami funkcjonal-
nie zwigzanymi z tg zabudowa np. terenami ziele-
ni oraz niezbednymi dla obstugi tej zabudowy
urzagdzeniami infrastruktury technicznej,

13) ,,zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalno-

Sci gospodarczej” — nalezy przez to rozumie¢
obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej obejmujacej dziatalnos¢
wytworczg i produkeyjng w tym obejmujaca dzia-
talnosé: ustugows, rzemieslniczg i rolniczg wraz z
niezbednymi dla funkcjonowania tej zabudowy:
budynkami magazynowymi i garazowymi, urza-
dzeniami technicznymi, terenami funkcjonalnie
zwigzanymi z tg zabudowg np. terenami zieleni
oraz niezbednymi dla obstugi tej zabudowy urza-
dzeniami infrastruktury technicznej,
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14) ,zabudowie produkcyjnej” — nalezy przez to rozu-

15

-

miec¢ obiekty budowlane zaktadéw produkcyjnych,
sktady, magazyny, hurtownie wraz z niezbednymi
dla funkcjonowania tej zabudowy: budynkami
magazynowymi i garazowymi, urzgdzeniami tech-
nicznymi, terenami funkcjonalnie zwigzanymi z tg
zabudowa np. terenami zieleni oraz niezbednymi
dla obstugi tej zabudowy urzadzeniami infrastruk-
tury technicznej,

~zabudowie zagrodowej” — nalezy przez to rozu-
mie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze i inwen-
tarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych wraz z niezbedny-
mi urzadzeniami technicznymi, terenami funkcjo-
nalnie zwigzanymi z tg zabudowg, np. ogrédkami
przydomowymi oraz niezbednymi dla obstugi tej
zabudowy urzadzeniami infrastruktury technicz-
nej,

16) , budynkach i urzgdzeniach budowlanych stuza-

17

18

)

-

cych produkcji rolniczej” — nalezy przez to rozu-
miec¢ obiekty budowlane inwentarskie, gospodar-
cze, magazynowe i produkcyjne stuzgce wytacznie
produkcji rolniczej, w tym uznanej za dziat spe-
cjalny oraz stuzace przetworstwu rolno-spozyw-
czemu,

,budowlach rolniczych” — nalezy przez to rozumie¢
budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa
produktéw rolnych, w szczegdlnosci takie jak:
zbiorniki na ptynne odchody zwierzece, ptyty do
sktadowania obornika, silosy na kiszonke, silosy
na zboze i pasze, komory fermentacyjne i zbiorni-
ki biogazu,

,drogach” — nalezy przez to rozumieé: jezdnie,
chodniki, pasy awaryjnego postoju, pasy przezna-
czone do ruchu pieszych, zatoki autobusowe i
postojowe wraz z drogowymi obiektami inzynier-
skimi, urzadzeniami i instalacjami, stanowigce
catos¢ techniczno-uzytkowg, przeznaczone do
prowadzenia ruchu drogowego, zlokalizowane w
pasie drogowym,

19) ,przestrzen publiczna” — nalezy przez to rozumieé

20

—

pasy drogowe drog publicznych oraz tereny zwig-
zane z budynkami uzytecznos$ci publicznej t.j.
ogolnodostepnymi budynkami przeznaczonymi
do wykonywania funkgcji takich jak: administracja
publiczna, kultura, kult religijny, o$wiata, stuzba
zdrowia, opieka spoteczna i socjalna, obstuga
bankowa i pocztowa, handel, gastronomia, tury-
styka, sport oraz obstuga pasazeréw w transporcie
samochodowym,

,terenach zieleni” — nalezy przez to rozumiec¢ te-
reny pokryte roslinnoscig, petnigce funkcje este-
tyczne, rekreacyjne, izolacyjne, zdrowotne lub
izolacyjne, a w szczegolnosci: zielence, skwery,
trawniki, kwietniki, zadrzewienia, ogrédki przydo-
mowe, zielen towarzyszgcg terenom komunika-
cyjnym, zielen petnigca funkcje izolacyjne na te-
renach produkcyjnych itp.

1.

2.

13)

Rozdziat i
Ustalenia zawarte w tekscie i na rysunku planu
84

Przedmiotem ustalen tekstu planu jest okresle-

nie:

1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspotczesnej,

3) sposobéw zagospodarowania terenéw narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi,

4) sposobu przeksztatcen obszaréw zdegradowa-
nych,

5) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego,

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

7) obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej,

8) terenow rekreacyjno-wypoczynkowych ,

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-

mow komunikaciji i infrastruktury technicznej,

zasad i warunkow scalania i podziatu nierucho-

mosci objetych planem,

sposobu i terminéw tymczasowego zagospoda-

rowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

przeznaczenia terendw, wyodrebnionych liniami

rozgraniczajgcymi na rysunku planu,

szczegotowych warunkéw zagospodarowania

terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

14) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu,
Ustalenia planu nie obejmujg granic i sposobdéw
zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagro-
zonych osuwaniem sie mas ziemnych —ze wzgledu
na brak wystepowania takich terenéw na obszarze
objetym planem.
8§85

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu
sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1.

2.

3.

granice obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

granice obszaru oddziatywania od gazociggu wy-
sokopreznego,

. granice obszaru bezposredniego zagrozenia po-

wodzig
granice obszarow zdegradowanych,

. Oznaczenia przeznaczenia terendw:

1) MN,U — tereny zabudowy: mieszkanio-
wej jednorodzinnej i ustugowej

nieprodukcyjnej,
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2)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

MN,UDG - tereny zabudowy: mieszkanio-
wej jednorodzinnej i ustugowe;j
nieprodukcyjnej; dopuszczenie
lokalizacji zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej,

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej, us-
tugowej nieprodukcyjnej
MN,RM,U(DG) — tereny zabudowy: mieszka-
niowej jednorodzinnej, zagrodo-
wej i ustugowej, nieprodukcyj-
nej; dopuszczenie zabudowy
zwigzanej z prowadzeniem dzia-
talnosci gospodarczej,

tereny rolnicze; dopuszczona za-
budowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna, ustugi nieprodukcyjne,
tereny rolnicze; dopuszczona za-
budowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna i zagrodowa,

tereny zabudowy ustugowej
— o$wiata i wychowanie, ustugi
inne,

tereny zabudowy ustugowej
— tereny kultu religijnego,
tereny zabudowy ustugowej
—sportirekreacja; dopuszczalne
przeksztatcenia w kierunku zabu-
dowy zwigzanej z dziatalnoscig
gospodarczg

tereny produkcyjne oraz zabu-
dowy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej,
tereny produkcyjne, sktady, ma-
gazyny oraz zabudowa zwigzana
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej,

tereny zabudowy ustugowej pro-
dukcyjnej i nieprodukcyjnej,
sktady, magazyny oraz zabu-
dowy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej,
grunty rolne dopuszczone do
realizacji budowli rolniczych
oraz innych budynkéw i urzagdzen
budowlanych stuzacych produk-
cji rolniczej,

tereny rolnicze bez prawa zabu-
dowy,

tereny rolnicze (dominujacy udziat
tak i pastwisk) — bez prawa zabu-
dowy,

tereny rolnicze (tgki i pastwiska,
naturalne cieki wodne) bez pra-
wa zabudowy,

tereny rolnicze, tgk i pastwiska
— wskazane do zalesienia — bez

MN, RM, U -

R/MN,U

R/MN,RM

U/uo,Ul

UKR -

US/DG

PDG -

PS,DG

U,S,.DG

RPRZ,WS

RPRZ,LS

prawa zabudowy,

18) RPRZ,LS,WS - tereny rolnicze, tgki i pastwi-
ska — wskazane do zalesienia,
naturalne cieki wodne — bez pra-
wa zabudowy

19) LS — grunty lesne — lasy gospodarcze

20) ZL — grunty lesne — lasy panstwowe,
ochronne,

21) WS — tereny wéd powierzchniowych
$rodlgdowych.

. oznaczenia terenow komunikacji:

KD-DP - terenydrdg publicznych—droga powia-
towa,

KD-I — tereny drdg publicznych —drogi i ulice
gminne lokalne,

KD-d — tereny drdg publicznych —drogi i ulice
gminne dojazdowe,

KDW — tereny drég wewnetrznych: drog w osied-
lach mieszkaniowych i dojazdowych do
gruntow rolnych i lesnych,

KX — ciag pieszo-jezdny,

RP(KD) - tereny rolnicze bez prawa zabudowy

— pas terenu przeznaczony pod przy-
sztg budowe drogi,

. oznaczenia terenow infrastruktury technicznej:

EE - elektroenergetyka —stacje transformato-
rowe,

NO - gminna oczyszczalnia $ciekow,

NOp - kanalizacja sanitarna — przepompownie
(NOp),

WZ - teren istniejgcego ujecia wody.

Rozdziat Il

Ustalenia ogodlne dla obszaru objetego planem

§6

. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

prowadzona dziatalnosé (produkcyjna, ustugo-
wa, gospodarcza, rolnicza) nie moze powodowac
emisji, ktéra moze byé szkodliwa dla zdrowia
ludzi lub stanu $rodowiska, moze powodowa¢
szkode w dobrach materialnych lub pogarsza¢
walorow estetycznych $rodowiska lub moze
kolidowaé z innymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze srodowiska,

oddziatywanie zwigzane z prowadzong dzia-
talnoscig (zwigzane z emisjg gazow, pytoéw,
zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow)
nie moze powodowac przekroczenia standar-
déw jakosci sSrodowiska poza granicami terenu
do ktérego ma prawo prowadzacy dziatal-
nosé,

wprowadza sie ochrone terenow lesnych przed
zabudowg
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4) dopuszcza sie zalesianie terenéw, w tym
szczegOlnie gruntéw o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa; przy prowadzonych zalesieniach oraz
zad rzewien i ach wprowadza sie obowigzek
stosowania rodzimych gatunkéw drzew i krze-
wow, odpowiednich do wystepujacego podtoza
gruntowego,

5) wprowadza sie ochrone przed zmiang zainwe-
stowania terendéw tgk zwigzanych z istniejgcym
systemem rowdéw melioracyjnych oraz ochrone
systemu rowow przed przeksztatceniem, zasy-
paniem,

6) warunkiem realizacji zabudowy na terenach
zmeliorowanych, dopuszczonych w planie do
zabudowy, jest przebudowa istniejgcej sieci
drenarskiej, w sposdb zapewniajgcy dziatanie
urzadzehn melioracyjnych na terenach sasied-
nich — w uzgodnieniu z zarzadcg tej sieci,

7) wprowadza sie ochrone przed mozliwoscig
zanieczyszczenia wod podziemnych i gruntu
poprzez:

a) zakaz odprowadzania $ciekdw nieoczyszczo-
nych do gruntu lub wéd powierzchnio-
wych,

b) nakaz oczyszczenia przed odprowadzeniem
do odbiornika woéd opadowych z miejsc
narazonych na zanieczyszczenie ropopo-
chodnymi, zgodnie z wymaganiami przepi-
séw szczegolnych,

c¢) zakaz realizacji indywidualnych, przydomo-
wych oczyszczalni sciekow,

d) zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i
produkcyjnych.

8) wprowadza sie obowigzek zachowania nor-
matywnych odlegtos$ci projektowanego
zainwestowania od gazociggu wysokoprezne-
go,

9) lokalizacja projektowanego zainwestowania
przy liniach napowietrznych elektroenerge-
tycznych 15kV w odlegtosciach pozwalajacych
na zachowanie dopuszczalnych poziomow pél
elektromagnetycznych,

10) wyznacza sie dopuszczalny poziom hatasu w

granicach terenéw wymienionych w 8§ 5 ust. 7

2) w przypadku projektowanej rozbiorki obiek-
tu budowlanego wpisanego do ewidencji
zabytkbw wymagane jest sporzadzenie foto-
graficznej dokumentacji rozbiérkowej, zgodnie
z zaleceniami Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw,

3) wprowadza sie ochrone zachowanych ele-
mentow kulturowych — szybdéw, hatd — po
prowadzonej eksploatacji powierzchniowej rud
zelaza; zasady zagospodarowania tych terenéw
zgodnie z zasadami okreslonymi w & 7 uchwa-
ty.

. Okresla sie nastepujgce sposoby zagospodaro-

wania terendw narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi:

1) ochrong obejmuje sie tereny potozone w dolinie
rzeki Warty — narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz stanowigce korytarz ekologiczny;
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowa-
nia:

a) obowigzuje nakaz zachowania zieleni tego-
wej oraz wprowadzenie zaroslowych i le-
$nych zbiorowisk tegowych,

b) obowigzuje zakaz grodzenia terenu w odle-
gtosci mniejszej niz 5m od linii brzegowej,

¢) wprowadza sie zakaz lokalizacji inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko — za
wyjgtkiem urzadzen infrastruktury technicz-
nej, gromadzenia: $ciekoéw, odchodow zwie-
rzecych, srodkéw chemicznych a takze innych
materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody,
prowadzenie odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, w tym w szczegolnosci ich skia-
dowania,

d) wykonywanie urzagdzeh wodnych, wznosze-
nie innych obiektow budowlanych, zalesia-
nie i zadrzewianie terenu oraz zmiana
uksztattowania terenu wymaga uzyskania
zgody wtasciwego Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodne;j.

§7

pkt 1- 6 jak dla terendw zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej z ustugami.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa

Okresla sie nastepujgce zasady przeksztatcen obsza-
row zdegradowanych:
1. Zdegradowane tereny rolne o niskiej przydatnosci

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspot-

czesnej:

1) wprowadza sie wymog uzyskania opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o pro-
jektowanych pracach budowlanych w obiektach
wpisanych do ewidencji zabytkéw (dotyczy
drewnianych domow mieszkalnych potozonych
przy ulicy Konopnickiej nr 116, 130, 208, 362,
364, domu nr 368 oraz zabytkowego budynku
potozonego w granicach terenu oznaczonego
PDG — dawna fabryka tektury),

dla prowadzenia produkcji rolnej zwigzane z pro-
wadzong powierzchniowg eksploatacjg rud zelaza
winny by¢ objete rekultywacjg w celu przywrécenia
ich do celéw zwigzanych z produkcjg rolng; do-
puszcza sie wykorzystanie tych terenow dla celéw
rekreacji oraz ich zadrzewienie.

. Wprowadza sie obowigzek zachowania istniejacych

szybéw i hatd po prowadzonej eksploatacji po-
wierzchniowej rud zelaza oraz istniejgcych rowow
melioracyjnych.

3. Zmiana zagospodarowania terenéw potozonych
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w granicach okreslonych na rysunku planu jako
obszary zdegradowane, w tym prowadzenie ich
rekultywacji, wymaga uzyskania opinii Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow.

§8

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1)

wprowadza sig¢ ochrone przed rozpraszaniem sig
zabudowy, w tym szczegodlnie zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy rekreacji
indywidualnej — poprzez ograniczenie mozliwosci
lokalizacji tej zabudowy wytacznie do terenow
okreslonych w planie,
lokalizacja obiektow budowlanych zgodnie z
przepisami prawa budowlanego; dopuszcza sig
usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci od 1,5 do 3,0m
od granicy w przypadkach innych niz okre$lone w
przepisach z zakresu prawa budowlanego, pod wa-
runkiem uzyskania odpowiednich zgod wtascicieli
dziatki sgsiedniej.
jezeli ustalenia szczegdtowe nie wprowadzajg
odrebnych regulacji, wprowadza sie obowigzek
stosowania dachéw o nastepujacej geometrii:
symetrycznych, o nachyleniu potaci dachowych 25
— 35°, z gtdbwng kalenica usytuowang rownolegle
do drogi, z dopuszczeniem facjat i nadbudéwek;
dopuszcza sie dachy czterospadowe a takze
usytuowane szczytami do drogi — w zaleznosci
od proporcji budynku i szerokosci elewacji fron-
towej; pomiedzy budynkami o ptaskich dachach
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o zblizonym
wygladzie,
wprowadza sie nakaz stosowania jednolitego
wygladu budynkéw potozonych w granicach
poszczegdblnych dziatek budowlanych (wymog
zastosowania jednolitych: kata nachylenia po-
taci dachowych, kolorystyki, zastosowanych
materiatéw wykonczeniowych) oraz ujednolicenia
zagospodarowania terenu (dot. wygladu ogrodzen,
matej architektury),
dla wszystkich terenéw potozonych w granicach
planu wprowadza sie obowigzek realizacji ogro-
dzen trwatych w odlegtosci minimalne;j:
a) 5,0m od osi paséw drogowych drog oznaczo-
nych symbolami KD-d -jako drogi dojazdowe,
b) 4,0m od osi paséw drogowych drog oznaczo-
nych symbolem 3KDW
c¢) 3,0m od osi ciggdéw komunikacyjnych oznaczo-
nych symbolami KX — jako ciggi pieszojezdne.

§9

Ustala sig¢ nastepujgce wymagania wynikajgce z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1.

Wprowadza sig zakaz lokalizacji w granicach tere-

néw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
U/UO.UI; US/DG oraz w granicach pasow drogo-
wych drég publicznych nos$nikéw reklamowych
oraz tymczasowych obiektéw: ustugowo-handlo-
wych, garazowych i gospodarczych,

. W granicach przestrzeni publicznych wprowadza

sie nakaz:

1) zastosowania formy obiektdéw charakteryzujgcych
sie wysokimi walorami architektonicznymi,

2) realizacji placykow — miejsc spotkan mieszkan-
cow i urzadzeniu tych terendw zielenig,

3) realizacji parkingéw, stuzacych do obstugi bu-
dynkow uzytecznosci publicznej.

§10

. Do terenéw wymagajgcych przeprowadzenia

dziatah rehabilitacyjnych zalicza sie tereny ist-

niejgcej zabudowy mieszkaniowej potozonej w

pasie pomiedzy ulicg Konopnickg a pasem terenu

rezerwowanym dla budowy drogi oznaczonym na
rysunku planu RP(KD).

Do podstawowych dziatan majgcych na celu po-

prawe warunkdéw zamieszkania na tych obszarach

nalezy:

1) docelowo realizacja systemu drbég prosto-
padtych do ulicy Konopnickiej oraz drogi
rownolegtej do ulicy Konopnickiej, wraz z wpro-
wadzeniem nowej organizacji ruchu (drog
jednokierunkowych),

2) przestrzeganie zakazu zabudowy, w tym réw-
niez zabudowy o charakterze tymczasowym,
terenow rezerwowanych dla przysztych potrzeb
budowy uktadu komunikacyjnego.

8§11

Ustala sie nastepujace tereny rekreacyjne -wypoczyn-
kowe:

1.

Dopuszcza sie realizacje zabudowy rekreacji indy-
widualnej na terenach dopuszczonych do lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, w tym
adaptacje na ten cel istniejgcej zabudowy.

. Zaleca sie zagospodarowanie dla celéw rekreacyj-

nych terenéw potozonych w poblizu komplekséw
lesnych, w tym dla turystyki konnej i rowerowej
(stadniny, sciezki rowerowe).

§ 12

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, roz-

budowy i budowy systemdw komunikacji:
1) system obstugi komunikacyjnej obszaru objete-
go planem opiera sie na istniejgcych drogach:
a) powiatowej (KD-DP), wskazanej do przebu-
dowy w granicach istniejgcego pasa drogo-
wego,
b) gminnych, lokalnych (KD-I): wskazanych do
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remontu/przebudowy w granicach istnieja-
cych paséw drogowych (1 i 2KD-I),

2) na rysunku planu wyznaczono projektowang
droge zbiorcza ktorej wydzielenie i budowa do-
celowo warunkuje rozwoj terenow potozonych
na potudnie od ulicy Konopnickiej; teren ten
oznaczony jest jako tereny rolnicze bez prawa
zabudowy — RP(KD),

3) podstawowy uktad komunikacyjny jest uzupet-
niony o:

a) drogi dojazdowe — wskazane docelowo do
budowy po poszerzeniu / regulacji istnieja-
cych pasow drogowych do parametrow drog
dojazdowych (ozn. 1, 3, 4, 6-9 KD-d) oraz
wskazanych do remontu lub przebudowy w
granicach istniejgcego pasa drogowego (2,
5,10-12 KD-d),

b) drogi wewnetrzne: wskazane do remontu i
przebudowy w granicach istniejagcych pasow
drogowych (drogi dojazdowe do pél -
1KDW); wskazane do wydzielenia i budowy
przez wtascicieli terendw inwestujgcych na
tym obszarze (0zn.2DW) oraz do remontu
lub przebudowy po poszerzeniu/wydzieleniu
pasa drogowego (3 i 4 KDW),

c¢) ciagi pieszojezdne wskazane do budowy po
wydzieleniu/poszerzeniu paséw drogowych
(KX),

4) lokalizacja zjazddw z istniejgcych i projektowa-
nych drog okreslana przez zarzadce drogi,

5) w granicach istniejgcych i projektowanych pa-
s6w drogowych dopuszcza sie budowe sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigza-
nych z drogami,

6) budowa i utrzymanie drog zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach ustawy o drogach pu-
blicznych oraz w przepisach wykonawczych do
tej ustawy; dopuszcza sie lokalne zmniejszenie
szerokos$ci paséw drogowych; na skrzyzowa-
niach drog powinny by¢ zastosowane narozne
Sciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz
5x5m,

7) wymoég realizacji drég pozarowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

techniczne;j:

1) zasady zaopatrzenie w wode:

a) podtaczenie do istniejgcej/przeznaczonej do
rozbudowy sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sie realizacje indywidualnych
studni i uje¢ wody,

c) wprowadza sie wymaog zaopatrzenia w wode
do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2) zasady odprowadzania sciekéw i wod opado-
wych:

a) odprowadzenie Sciekdw bytowo-gospodar-

czych: do istniejgcej na terenie gminy oczysz-
czalni sciekéw; dopuszcza sie jako rozwigza-
nie tymczasowe gromadzenie $ciekow w
zbiornikach bezodptywowych i okresowy
wywdz nieczystosci do oczyszczalni,

b) odprowadzenie $ciekdw przemystowych
zgodnie z wymaganiami przepisow szcze-
goblnych,

c¢) odprowadzenie wod opadowych —na wiasny
teren nieutwardzony; rozwigzania z zakresu
odprowadzenia woéd opadowych muszg za-
bezpieczac czystos¢ wod odbiornikow,

d) wody opadowe z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia wymagajg uprzedniego
oczyszczenia do poziomu okreslonego w
odrebnych przepisach; odprowadzenie i
oczyszczenie wod opadowych z terenow
drdg i parkingébw — zgodnie z przepisami o
drogach publicznych,

3) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez
rozbudowe istniejgcej sieci i realizacje niezbed-
nych urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z zasadami okreslonymi w Prawie energetycz-
nym,

4) zasady postepowania z odpadami — zgodnie z
przepisami Ustawy o odpadach, w tym:

a) wprowadza sie obowigzek w granicach kaz-
dej dziatki budowlanej urzgdzenie miejsca
na pojemniki stuzgce do czasowego groma-
dzenia odpadow statych,

b) usuwanie komunalnych odpadéw statych na
urzgdzone sktadowisko odpadéw komunal-
nych,

¢) w przypadku powstawania odpadow z grupy
niebezpiecznych wprowadza sie obowigzek
ich selektywnego gromadzenia i przekazy-
wanie jednostkom prowadzgcym ich utyli-
zacje,

5) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;
wprowadza sie wymog wykorzystywania paliw,
ktére w wyniku spalania powodujg niskg emisje
zanieczyszczen lub stosowania kottow grzew-
czych niskoemisyjnych (posiadajgcych atesty
ekologiczne),

6) zasilanie w gaz ziemny poprzez podtaczenie do
istniejgcej/przeznaczonej do rozbudowy sieci
gazowej $redniopreznej,

7) zaopatrzenie w/z $Srodkdw tacznosci poprzez roz-
budowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych
oraz podtgczenie do sieci bezprzewodowej;
wprowadza sig ograniczenie dla lokalizacji wiez
telefonii komérkowej wytgcznie do terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: NO
oraz U/UO,UL.

. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingo-

wej:
1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb par-
kingowych zwigzanych z projektowanymi
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inwestycjami w granicach terenu projektowanej
inwestycji,
2) ustala sie nastepujace wskazniki, okreslajgce

minimalng ilo$¢ miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,

b) 1 miejsce postojowe/3 osoby zatrudnione
na 1 zmiane,

c¢) 1 miejsce postojowe/20m? powierzchni prze-
znaczonej do obstugi klientéw w budynkach
uzytecznosci publicznej.

§13

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem:

. przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy mieszka-

niowej, jednorodzinnej:

1) zalecana minimalna szeroko$¢ nowo wydziela-
nej dziatki budowlanej dla realizacji zabudowy
wolnostojgcej 18,0 m; dopuszcza sie zmniejsze-
nie szerokos$ci dziatki do 14,0m w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach (nawigzanie sie do
podziatow istniejgcych dziatek ewidencyjnych i
zmniejszenie szerokosci elewacji frontowej bu-
dynku do 6,0m); minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej ok. 600m?,

2) zalecana minimalna szeroko$¢ nowo wydziela-
nej dziatki dla zabudowy zblizniaczonej 14,0m;
dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci dziatki do
10,0m w szczegolnie uzasadnionych przypad-
kach (nawigzanie sie do podziatéw istniejgcych
dziatek ewidencyjnych i zmniejszenie szerokosci
elewacji frontowej budynku do 6,0m), mini-
malna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ok. 350m?,

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych
w drugiej linii zabudowy; warunkiem wydzie-
lenia jest utworzenie dojazdu wewnetrznego
o odpowiedniej szerokosci (minimum 4,0m
dla pojedynczej dziatki lub 5,0m dla wigcej niz
jednej dziatki) lub ustanowienie odpowiednich
stuzebnosci dla prowadzenia dojazdu i uzbro-
jenia o powotanych powyzej szerokosciach,

. przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy rekre-
acji indywidualnej: minimalne szerokos$ci nowo
wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z wiel-
kosciami okreslonymi w ust. 1, przy minimalnych
powierzchniach dziatek: 980m? dla zabudowy wol-
nostojacej i 700m? dla zabudowy zblizniaczonej,

. przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy produk-

cyjnej oraz zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej: minimalna szeroko$¢ nowo wydzie-
lanej dziatki budowlanej 20,0m; dopuszcza sig
zmniejszenie szerokosci dziatki w przypadku, gdy na
dziatkach bezposrednio sgsiadujgcych istnieje lub
jest projektowana lokalizacja zabudowy o tej samej
funkcji.

8§14

1.

Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowa-

nia terendw zgodnie z warunkami okreslonymi

w ustaleniach niniejszego planu, mogg one byé¢

wykorzystywane w sposéb dotychczasowy.

Dla zabudowy istniejgcej, w tym potozonej poza

terenami wyznaczonymi do zabudowy lub poza

liniami ograniczajagcymi zabudowe, wprowadza
sie nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie dokonywanie remontow,

2) dopuszcza sie przebudowe, w tym rozbudowe,
przy ograniczeniu wielkosci projektowanej
rozbudowy do 50% w stosunku do istniejgcej
kubatury budynkoéw,

3) ogranicza sie mozliwos$¢ zmiany sposobu uzyt-
kowania tych budynkéw wytacznie do funkcji
okreslonych w planie.

Rozdziat IV
Ustalenia dla wyodrebnionych terenéw

§15

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN,U,

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna i ustugowa nieproduk-
cyjna,

2) wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy
produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji ustug i dzia-
talnosci zakwalifikowanych do przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowi-
sko,

. Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zago-

spodarowania terendéw oznaczonych MN,U:

1) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych i ustu-
gowych w pierwszej linii zabudowy; zalecenie
realizacji ustug jako wbudowanych /dobudowa-
nych do budynku mieszkalnego,

2) lokalizacja budynkdéw gospodarczych i garazo-
wych w drugiej linii zabudowy.

. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-

renu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkal-
nych i ustugowych 9,0m; gospodarczych i
garazowych 6,0 m,

2) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,5,

3) powierzchniaterenu biologicznie czynna: mini-
mum 40%.

4) zalecane zastosowanie: pokrycia dachowego
z dachowki lub o wygladzie dachéwkopodob-
nym, w kolorze czerwonym; podmurowek
wykonanych z klinkieru lub obtozonych mate-
riatem podobnym do klinkieru; jasnego koloru
tynkdéw (jasny bez, kremowy) oraz stosowania
wykonczeniowych elementow drewnianych w
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ciemnym kolorze (ciemny braz).
§16

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami MN,U,DG: 3.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna i ustugowa nieproduk-
cyjna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa
zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospo-
darczej.

2. Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zago-
spodarowania terenéow:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pierw-

2) lokalizacja budynkéw gospodarczych i inwen-
tarskich, magazyndéw i garazy w drugiej linii
zabudowy,

3) obowiagzuje ograniczenie wielkosci prowadzonej
produkcji zwierzecej maksymalnie do 20 DJP,

Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-

renow:

1) maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkal-
nych i ustugowych 9,0m,

2) maksymalna wysoko$é budynkow inwentar-
skich, gospodarczych i garazowych 6,0m,

3) intensywnos$é zabudowy: maksymalnie 0,6,

4) powierzchnia terenu biologicznie czynna: mini-
mum 30%.

szej linii zabudowy, w nawigzaniu do ustalonej §18

na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabu-

dowy; dopuszcza sie lokalizacje dodatkowego Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j, lami MN,RM,U(DG):

usytuowanego w drugiej linii zabudowy, pod 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

warunkiem zapewnienia uzbrojenia i dojazdu
o odpowiednich parametrach,

2) lokalizacja zabudowy zwigzanej z prowadze-
niem dziatalnosci gospodarczej, budynkow
gospodarczych i inwentarskich, magazynow i
garazy w drugiej linii zabudowy,

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki 2.

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-

renow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkal-
nych 9,0m,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
12,0m,

3) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodar-
czych i garazowych 6,0m,

4) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,5,

5) powierzchnia terenu biologicznie czynna: mini-
mum 40%.

§ 17

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem

MN,RM,U: 3.

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie: tereny zabu-
dowy: mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
oraz zabudowa ustugowa nieprodukcyjna,

2. Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zago-
spodarowania terendow:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej w pierwszej linii zabudowy, w nawigzaniu
do ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej
linii zabudowy; dopuszcza sie lokalizacje do-

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa
i ustugowa nieprodukcyjna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa wielo-
rodzinna, zabudowa zwigzana z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej.

Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zago-

spodarowania terenow:

1) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych oraz
ustugowych w pierwszej linii zabudowy, w
nawigzaniu do ustalonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy; dopuszcza
sie lokalizacje dodatkowego budynku mieszkal-
nego na dziatce budowlanej, usytuowanego w
drugiej linii zabudowy, pod warunkiem zapew-
nienia uzbrojenia i dojazdu o odpowiednich
parametrach,

2) lokalizacja zabudowy zwigzanej z prowadze-
niem dziatalnosci gospodarczej, budynkéw
gospodarczych i inwentarskich, magazynow i
garazy w drugiej linii zabudowy,

3) obowiagzuje ograniczenie wielkosci prowadzonej
produkcji zwierzecej maksymalnie do 10 DJP.

Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-

renow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych
i ustugowych oraz zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej 12,0m; gospodar-
czych, magazynowych i garazowych 6,0m,

2) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,8,

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna: mini-
mum 30%.

datkowego budynku mieszkalnego na dziatce 8§19
budowlanej, usytuowanego w drugiej linii zabu- )
dowy, pod warunkiem zapewnienia uzbrojenia Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem

i dojazdu o odpowiednich parametrach, R/MN,U:
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1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie terendw: tereny rolnicze (w tym
sady, ogrody przydomowe) dopuszczone do
lokalizacji zabudowy: mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug nieprodukcyjnych,

2. Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zago-

spodarowania terenéw:

1) warunkiem realizacji zabudowy jest zapew-
nienie obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia;
wydzielenie (utworzenia) dziatek budowlanych
zgodnie z 8 13 tekstu planu,

2) wprowadza sie zakaz realizacji zabudowy pro-
dukcyjnej i inwentarskiej oraz zakaz lokalizacji
ustug i dziatalnos$ci zakwalifikowanych do przed-
siewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

3) dopuszcza sie zalesianie terenu;

. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-

renow:

1) maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkal-
nych i ustugowych 9,0m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw inwentar-
skich, gospodarczych i garazowych 6,0m;

3) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,5,

4) powierzchnia terenu biologicznie czynna: mini-
mum 40%,

5) zalecane zastosowanie: pokrycia dachowego
z dachowki lub o wygladzie dachéwkopodob-
nym, w kolorze czerwonym; podmuroéwek
wykonanych z klinkieru lub obtozonych mate-
riatem podobnym do klinkieru; jasnego koloru
tynkéw (jasny bez, kremowy) oraz stosowania
wykonczeniowych elementow drewnianych w
ciemnym kolorze (ciemny braz).

§ 20

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
R/MN,RM:

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny rolnicze (w tym sady, ogrody przydo-
mowe) dopuszczone do lokalizacji zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zago-

spodarowania terenéw:

1) do czasu realizacji drogi réwnolegtej do ulicy
Konopnickiej warunkiem realizacji zabudowy
jest zapewnienie obstugi komunikacyjnej i
uzbrojenia od strony ulicy Konopnickiej; wy-
dzielenie (utworzenia) dziatek budowlanych na
warunkach okreslonych w 8§ 13 tekstu planu,

2) obowigzuje ograniczenie wielkosci prowadzonej
produkcji zwierzecej maksymalnie do 40 DJP;

3) w przypadku lokalizacji zabudowy inwentarskiej
o charakterze produkcyjnym, mogacej powo-
dowacé ucigzliwosci dla otoczenia wprowadza
sie obowigzek odpowiedniego oddalenia tych

1.

obiektow od terenow dopuszczonych dla lokali-
zacji zabudowy mieszkaniowej oraz dodatkowo
utworzenia pasow zieleni izolacyjnej.

Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-

renéw:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych
i zagrodowych (w tym inwentarskich) 9,0m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodar-
czych i garazowych 6,0m;

3) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,5,

4) powierzchniaterenu biologicznie czynna: mini-
mum 50%.

8§21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
U/U0,Ul:

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja ustug
— obiektéw os$wiaty i wychowania oraz ustug
innych (w tym: budynkdéw i urzadzen zwigza-
nych z kulturg i sportem),

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni,
urzgdzenia rekreacyjne, lokalizacja wiezy tele-
fonii komorkowej,

. Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zago-

spodarowania terenu:

1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe
istniejacych obiektéw o$wiaty oraz zmiane
zagospodarowania terenu, w tym realizacje
nowych boisk i urzgdzen sportowych.

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna min.
40%,

3) powierzchnia zabudowy obiektami kubaturo-
wymi ograniczona do 30% tgcznej powierzchni
terenu,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 4 kondy-
gnacji nadziemnych,

5) dachy symetryczne o nachyleniu potaci dacho-
wych do 35°.

§ 22

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
UKR:

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:
—tereny zabudowy ustugowej — tereny kultu religij-
nego — kosciét parafialny wraz z plebanig i innymi
obiektami zwigzanych z funkcjg podstawowg t;.
place, miejsca postojowe, urzgdzenia infrastruktu-
ry technicznej, obiekty matej architektury i tereny
zieleni.

. Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zago-

spodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe; dopuszcza
sie remonty i modernizacje budynku koscio-
ta,

2) intensywnos$c¢ zabudowy — maksymalnie 0,5,

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 30%,
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§23 2.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

US/DG:

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
tereny zabudowy ustugowej — sport i rekreacja,
dopuszczalne przeksztatcenia w kierunku zabudo-
wy zwigzanej z dziatalnoscig gospodarcza

2. Teren boiska sportowego; dopuszcza sie realizacje

niezbednego zaplecza socjalnego, 3.

3. Dopuszcza sie przeksztatcenie terenu w kierunku
zabudowy zwigzanej z zabudowg gospodarczag
zasady zabudowy i zagospodarowania terenoéw
— zgodnie z ustalonymi w 8§ 26 tekstu planu.

§24

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

PDG:

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie: zabudowa
produkcyjna oraz zwigzana z prowadzeniem dzia-

Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zago-

spodarowania terenu:

1) w przypadku lokalizacji zainwestowania mo-
gacego powodowac ucigzliwosci dla otoczenia
wprowadza sie obowigzek odpowiedniego
oddalenia tych obiektéw od terenéw dopusz-
czonych dla lokalizacji zabudowy mieszkanio-
wej oraz dodatkowo utworzenia paséw zieleni
izolacyjnej.

Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-

renu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow 12,0m (do
dwu kondygnacji nadziemnych),

2) geometria dachéw: dachy symetryczne o
nachyleniu potaci dachowych 15-35°, z dopusz-
czeniem facjat i nadbudowek; dopuszcza sie
dachy czterospadowe,

3) intensywnos$é zabudowy: maksymalnie 1,0,

4) powierzchnia terenu biologicznie czynna: mini-
mum 30%.

talnosci gospodarczej, § 26

1) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie te-
renu potozonego w zasiegu bezposredniego Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
zagrozenia powodzig U,S,DG:

2) dopuszcza sie remonty, przebudowe i wymia- 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

ne kubatury istniejacych budynkéw wraz z ich
niezbedng rozbudowsg,

3) wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkanio-
wej,

4) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja zabu- 2.

dowy ustugowe;j.
2. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zago-
spodarowania terenu:
1) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow okreslone w § 6 ust. 3 tekstu planu.
3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow do trzech kon-
dygnacji nadziemnych (maksymalnie 15,0m),
2) geometria dachéw: dachy symetryczne o
nachyleniu potaci dachowych 15-35°, z dopusz-
czeniem facjat i nadbuddéwek; dopuszcza sie
dachy czterospadowe,
3) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 1,0,
4) powierzchnia terenu biologicznie czynna: mini-
mum 20%.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugo-
wa oraz sktady, magazyny

2) przeznaczenie dopuszczalne: zwigzana z prowa-
dzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.

Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zago-

spodarowania terenu:

1) w przypadku lokalizacji zainwestowania mo-
gacego powodowac ucigzliwosci dla otoczenia
wprowadza sie obowigzek odpowiedniego
oddalenia tych obiektow od terenéw dopusz-
czonych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
oraz dodatkowo utworzenia paséw zieleni izo-
lacyjnej,

2) zalecenie lokalizacji hurtowni, prowadzenie
handlu materiatami budowlanymi, opatu,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkédw 12,0m, (do
dwu kondygnacji nadziemnych),

4) geometria dachow: dachy symetryczne o
nachyleniu potaci dachowych 15-35°, z dopusz-
czeniem facjat i nadbudowek; dopuszcza sie
dachy czterospadowe,

5) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,8,

6) powierzchniaterenu biologicznie czynna: mini-

§ 25 mum 30%.
§ 27
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem: BS,DG: Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow: 1R, 2R i 3R:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produk- 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

cyjna oraz sktady, magazyny
2) przeznaczenie dopuszczalne: zwigzana z prowa-
dzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.

1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne
dopuszczone do realizacji budowli rolniczych
oraz innych budynkoéw i urzadzen budowlanych
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stuzgcych produkcji rolniczej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja zabudo-
wy zagrodowej, zalesianie terenu i lokalizacja
urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zago-
spodarowania terenéw:

1) lokalizacja zainwestowania w nawigzaniu do
istniejagcych podziatbw wtasnosciowych pod
warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyj-
nej,

2) dla terendw oznaczonych symbolem 1R wa-
runkiem realizacji zabudowy inwentarskiej jest
realizacja zieleni izolacyjnej (pas o szerokosci
min.5,0m) od terenoéw zabudowy mieszkanio-
wej oraz ograniczenie wielkosci produkcji do 20
DJP; na terenie potozonym przy ul. Magazyno-
wej zalecenie realizacji zabudowy zagrodowej
lub obiektéw obstugi produkcji w rolnictwie,

3) dla terenéw oznaczonych symbolem 2R: ada-
ptuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowa;
dopuszczalne przeksztatcenie istniejgcej zabu-
dowy w kierunku rekreacji,

4) tereny oznaczone symbolem 3R wskazane sg
do lokalizacji zabudowy gospodarczej

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
renow:

1) maksymalna wysokos$é budynkédw 9,0m; bu-
dynki do dwu kondygnacji nadziemnych,

2) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,4,

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna: mini-
mum 60%.

§ 28

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
RP:
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie: tereny rol-
nicze bez prawa zabudowy.
2. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury
technicznej.
§ 29

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
RPRZ:
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie: tereny rol-
nicze (tgki i pastwiska) bez prawa zabudowy.
2. Dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen infrastruktury
technicznej.
§ 30

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem

RPRZ,WS:

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie: tereny rol-
nicze o dominujgcym udziale tgk i pastwisk, cieki
wodne, bez prawa zabudowy,

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen infrastruktury
technicznej.

3. Obowigzuje ochrona pasa terenu potozonego

w odlegtosci 5,0m od goérnej krawedzi ciekow
wodnych przed zmiang zainwestowania, w tym
zalesiania, zadrzewiania i grodzenia terenu,

§ 31

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
RP/LS:
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze
wskazane do zalesienia,

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja urza-
dzen infrastruktury techniczne;j.

2. Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) obowiagzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubatu-
rowej,

2) obowigzuje zakaz zmiany zagospodarowania
terenu — za wyjatkiem zalesiania gruntow
rolnych oraz budowy urzadzen infrastruktury
technicznej.

§32

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
RPRZ,LS:
1. Ustala sige nastgepujace przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze (tgki
i pastwiska) wskazane do zalesienia,

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja urza-
dzen infrastruktury techniczne;j.

2. Okresla sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu:

1) obowiagzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubatu-
rowej,

2) obowigzuje zakaz zmiany zagospodarowania
terenu — za wyjatkiem zalesiania gruntow
rolnych oraz budowy urzadzen infrastruktury
technicznej.

§33

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
RPRZ,LS,WS:
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze (tgki
i pastwisk z ciekami wodnymi), do zalesienia
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja urza-
dzen infrastruktury techniczne;j.
2. Okresla sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu:
1) obowiagzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubatu-
rowej,
2) obowigzuje ochrona pasa terenu potozonego
w odlegtosci 5,0m od gdrnej krawedzi ciekdw
wodnych przed zmiang zainwestowania, w tym
zalesiania, zadrzewiania i grodzenia terenu,
3) obowiagzuje zakaz zmiany zagospodarowania
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terenu — za wyjatkiem zalesiania gruntow
rolnych oraz budowy urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§34

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem

LS:

1) Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu: grun-
ty lesne zaliczane do lasow gospodarczych.

2) Okresla sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubatu-
rowej i zmiany zagospodarowania terenu — za
wyjagtkiem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

b) postepowanie zgodnie z zasadami gospodarki
lesnej ustalonymi w uproszczonym planie urza-
dzenia laséw.

§ 35

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZL:
1) Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: grun-
ty le$ne — lasy panstwowe, lasy ochronne),
2) Okresla sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubatu-
rowej i zmiany zagospodarowania terenu,
b) postepowanie zgodnie z zasadami gospodarki
lesnej ustalonymi w planie urzadzenia lasow.

§ 36

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem
WS — tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych,
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: na-
turalne cieki wodne, rzeki Kamieniczka i Warta.
2. Obowiagzuje zachowanie ciekow i koryt rzek w sta-
nie naturalnym.
§ 37

Dla terenébw komunikacji oznaczonych na rysunku

planu symbolem:

1. KD-DP — ustala sige nastepujgce przeznaczenie: tere-
ny drog publicznych — droga powiatowa, zbiorcza;
wskazana do przebudowy w granicach istniejgcego
pasa drogowego,

2. KD-l — ustala sie nastepujgce przeznaczenie te-
rendéw: drogi publiczne — drogi i ulice gminne
lokalne,

1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 i 2 KD-| prowadzenie remontu
i przebudowy droég w granicach istniejgcych
paséw drogowych,

3. KD-d ustala sie nastepujace przeznaczenie te-
rendéw: drogi publiczne — drogi i ulice gminne

dojazdowe,

1) okresla sie nastepujace zasady zabudowy i za-
gospodarowania terenow: wskazana docelowa
budowa po poszerzeniu / regulacji istnieja-
cych pasdéw drogowych do parametrow drég
dojazdowych (zalecana szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych 10,0m; dopuszcza sie lokalne
zmniejszenie pasa drogowego do szerokosci
8,0m), (ozn. 1, 3, 4, 6-9 KD-d) oraz remont, budo-
wa w granicach istniejgcych paséw drogowych
(2,5, 10-12 KD-d),

4. KDW ustala sie nastepujgce przeznaczenie tere-
noéw: drogi wewnetrzne,

1) Dla teren6éw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami 1KDW - drogi wewnetrzne
wskazane do remontu, budowy w granicach
istniejacych psow drogowych,.

2) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDW —wydzielenie i budowa przez
wiascicieli inwestujgcych na tym obszarze (sze-
roko$¢ paséw drogowych min.10,0m),

3) Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 3 i 4 KDW - wskazane do remontu
i budowie po poszerzeniu istniejacych pasow
drogowych/wydzieleniu pasa drogowego o
min, szer. 5,0m (zalecane 8,0 — 10,0m),

5. KX ustala sie nastgpujace przeznaczenie: ciggi
pieszo-jezdne; do realizacji po wydzieleniu/posze-
rzeniu paséw drogowych o minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 5,0m,

6. narysunku planu wyznaczono projektowang droge
zbiorcza ktérego wydzielenie i budowa warunkuje
rozwoj terenéw potozonych na potudnie od ulicy
Konopnickiej; tereny te oznaczone sg jako tereny
rolnicze bez prawa zabudowy — RP(KD); szeroko$¢
minimalna 12,0m, zalecana 15,0m.

§ 38

Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dla terenow

infrastruktury techniczne;j:

1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem EE ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
teren stacji transformatorowych; budowa, remonty
i przebudowa stacji, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w normach branzowych.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem NOp: ustala sie nastepujace przeznaczenie:
teren przepompowni ttoczgcych Scieki sanitarne w
kierunku oczyszczalni sciekow,

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem NO ustala sie nastepujagce przeznaczenie i
zagospodarowanie terenu:

1) teren gminnej mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni Sciekéw, wraz z zapleczem socjal-
nym; dopuszcza sie lokalizacje wiezy telefonii
komorkowe;j,

2) wprowadza sie obowigzek utworzenia wzdtuz
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granicy dziatki pasa zieleni izolacyjnej oraz wy-
mog ogrodzenia dziatki ogrodzeniem petnym o
wysokos$ci min. 2,2m,

3) dopuszcza sie jedynie okresowe skiadowanie
osadow na terenie oczyszczalni, postepowanie
z wytworzonymi osadami zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczeg6lnych.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem WZ ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie i
zagospodarowanie terenu:

1) ujecie wody podziemnej; remonty i przebudo-
wa ujecia, zgodnie z zasadami okreslonymi w
normach branzowych,

2) w granicach ogrodzenia tworzacego strefe
ochrony bezposredniej ujecia wody wprowadza
sie ograniczenia wymienione w art.53 ust.1i 2
Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.
U. Nr 115 poz. 1229 z p6zn. zm.)

RozdziatV
Przepisy koncowe
§ 39

Wysokosé stawek, stuzgcych naliczeniu jednorazowej
optaty pobieranej przezWojta Gminy z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci objetych planem, w przypad-
ku ich zbycia przez wtascicieli lub uzytkownikow
wieczystych, okreslonych w stosunku do wzrostu
wartosci nieruchomosci, ustala sie na:

1) 0% — dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: U/UQ, Ul; UKR; US/DG; R,; RP; RPRZ;
RP, RZ,WS; RP, RZ, LS; RPRZ, LS, WS; LS; ZL; WS;
KD-DP; KD-I; KD-d; KDW; KX; RP(KD); EE; NO; NOp;
Wz.

2) 10% dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN, U; MN, RM, U; MN, RM, U(DG);
R/MN.U; R/MN, RM; P, DG; PS.DG; U.S.DG.

3) 30% — dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: MN, U, DG.

§ 40

Wejscie w zycie niniejszego planu zgodnie z art. 34
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym powoduje utrate mocy obowigzujgce-
go miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dotyczgcego lokalizacji gminnej oczyszczalni
Sciekow (Uchwata Nr 219/XXVII/97Rady Gminy Ka-
mienica Polska z dnia 18 listopada 1997 r. — Dz. Urz.
Woj. Czestochowskiego Nr 30 poz.121 z 1997 r.)

§ 41

Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Kamienica Polska.

§ 42

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego oraz na: tablicy ogtoszen i
stronie internetowej Urzedu Gminy Kamienica Pol-
ska.

§43

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY

mgr inz. Ryszard Niemczyk
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr 181/XXIV/2005
Rady Gminy Kamienica Polska
z dnia 29 grudnia 2005 r.

Stanowisko Rady Gminy Kamienica Polska
0 zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcego obszar potozony
w miejscowosci Kamienica Polska z Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamienica Polska

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-

rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6zn.

zm.) Rada Gminy stwierdza zgodno$¢ rozwigzan
przyjetych w planie zagospodarowania przestrzen-
nego obejmujgcego obszar potozony w miejscowo-
$ci Kamienica Polska z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Kamienica Polska, zatwierdzonego

Uchwatg Rady Gminy Kamienica Polska Nr 194/

XXIV/2001 z dnia 21 grudnia 2001 .

W Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodaro-

wania gminy, na obszarze tym wskazano

nastepujace kierunki zagospodarowania:

e gtowny kierunek rozwoju — wzmocnienie funkcji
ustugowych,

e utrzymanie terenow zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej i ustugowej na potudnie od strony ul.
Konopnickiej,

e wyznaczenie terenéw dla rozwoju produkcji w
rejonie ulicy Magazynowej (w rejonie istniejgcej
oczyszczalni sciekow),

e wyznaczeniu nowych terenéw dla lokalizacji
zabudowy realizacja zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej i ustugowej w rejonie ul. Magazyno-
wej,

e utrzymanie produkcji rolnej na wyzszych klasach
bonitacyjnych,

* wyznaczenie terendw chronionych tgk w dolinie
rzeki Warty,

e wyznaczenie terenéw do zalesienia,

e wydzielenie i budowa uktadu drég lokalnych i
dojazdowych.

Przyjete w projekcie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego sg zgodne z tymi
ustaleniami.

Integralng czesciag niniejszego stanowiska jest wyrys
zrysunku ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy"”.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY

mgr inz. Ryszard Niemczyk

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr 181/XXIV/2005
Rady Gminy Kamienica Polska
z dnia 29 grudnia 2005 roku

Stanowisko Rady Gminy Kamienica Polska
o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar potozony w miejscowosci
Kamienica Polska

Dziatajgc zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.),
Rada Gminy stwierdza, ze:

I. Do inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wtasnych gminy, wynikajacych
z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w
miejscowosci Kamienica Polska naleza:

1. budowa nowych drog (projektowane wy-
dzielenie tub poszerzenie istniejacych drog)
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KD-d, 3 KD-d, 4KD-d, 6KD-d, 7KD-d, 8KD-d,
9KD-d, obejmujgca budowe jezdni o dtugo-
$ci tagcznej ok. 3935m,

b) remont i przebudowa drég wewnetrznych
— ozn. 3KDW i 4KDW o dtugosci tacznej ok.
3135m,

c) budowa ciggow pieszo-jezdnych ozn. KX o
dtugosci tacznej ok. 1335m.

2. budowa sieci i urzgdzenh wodociggowych
zwigzanych z zaopatrzeniem w wode pitng
oraz ochrong p.poz. w nowowyznaczonych do
zabudowy terenach, obejmujgca budowe wo-
dociggow o tacznej dtugosci ok. 3210 m,

3. budowa kanatow sanitarnych majgcych na celu
odprowadzenie sciekdbw z nowowyznaczonych
do zabudowy terenéw o tacznej diugosci ok.
3210m,

4. budowa wodociggow i kanatéw sanitarnych
niezbednych do obstugi terenéw zabudowanych
i dotychczas projektowanych do zabudowy,

5. budowa sieci i urzgdzen elektroenergetycznych
stuzgcych do zaopatrzenia projektowanych
obiektéw budowlanych w energie energetycz-
na,

6. budowa sieci i urzagdzen elektroenergetycznych
zwigzanych z o$wietleniem projektowanych
drog,

7. w okresie docelowym budowa niezbednych
kanatéw deszczowych w projektowanych/ist-
niejgcych pasach drogowych.

Il. inwestycje wymienione w pkt 1.: 1, 6 i 7 bedg re-
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alizowane przez Gmine i finansowane z budzetu
Gminy; realizacja tych inwestycji nastepowa¢
bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1. wielkosci sSrodkdw przeznaczonych na inwesty-
cje w budzecie gminy,

planow rozwoju sieci drogowej na terenie Gmi-
ny Kamienica Polska i planéw finansowania
budowy drog gminnych,

zrealizowania systemu sieci kanalizacji desz-
czowej na terenie gminy, pozwalajgcej na
wigczenie do tego systemu projektowane;j sieci
kanalizacji deszczowe;j.

Budowa inwestycji wymienionych w pkt I.: 2,
3 i 4 bedzie realizowana zgodnie i na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. Nr 72 poz. 747 z
p6zn.zm.), przy finansowaniu tych inwestycji z bu-
dzetu Gminy; realizacja tych inwestycji nastepowacé
bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1. wielkos$ci sSrodkdw przeznaczonych na inwesty-

2.

709

cje w budzecie gminy,

planow finansowania budowy sieci wodociggo-

wych i sanitarnych na terenie gminy Kamienica

Polska,

zrealizowania systemu sieci kanalizacji sani-

tarnej i niezbednych przepompowni na terenie

gminy, pozwalajgcej na wigczenie do tego
systemu projektowanej sieci kanalizacji sani-
tarnej.

IV. Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci i urza-
dzenia elektroenergetyczne i ich finansowanie
bedzie zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie
zdnia 10 kwietnia 1997 r., Prawo energetyczne.(Dz.
U.z 2003 r. Nr 153 poz. 1504 z pézn. zm.).

V. Gmina bedzie wystepowaé o dofinansowanie pro-
jektowanych inwestycji z funduszy zewnetrznych.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY

mgr inz. Ryszard Niemczyk

UCHWALA NR 259/XXXVII1/2005
Rady Gminy Niegowa

z dnia 29 grudnia 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
dotyczacego eksploatacji powierzchniowej kopaliny ze ztoza piaskow budowlanych ,tutowiec”
w sotectwie Lutowiec

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2001
r. Nr 142 poz. 1591, z pézn. zm.) i art. 20 ust.1 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z pozn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr 199/XXV1/2005
Rady Gminy Niegowa z dnia 10 lutego 2005 r. w spra-
wie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego da obszaru
dotyczacego eksploatacji powierzchniowej kopaliny
ze ztoza piaskéw budowlanych ,tutowiec” w sotec-
twie Lutowiec oraz po stwierdzeniu zgodnosci z usta-
leniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Niegowa, zatwier-
dzonego Uchwatg Nr 23/1V/2002 Rady Gminy Niegowa
z dnia 28 grudnia 2002 r.

Rada Gminy Niegowa
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdzia-
tach:

Rozdziat 1:
Rozdziat 2:

Postanowienia ogdlne.

Przeznaczenie terenu o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego; zasady ochro-
ny dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej; granice
i sposoby zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie.

Szczegobtowe zasady i warunki ocalania i
podziatu nieruchomosci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemdw komunikac;ji i infrastruk-
tury technicznej, wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publi-
cznych.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania te-

Rozdziat 3:

Rozdziat 4:

Rozdziat 5:

Rozdziat 6:

Rozdziat 7:
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renow.

Rozdziat 8: Stawka procentowa, na podstawie ktérej

ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

Rozdziat 9: Przepisy kohcowe i przej$ciowe.

1.

Rozdziat |
Postanowienia ogoélne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-

nego, zgodny z zapisami Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Niegowa oraz odrebnymi przepisami, jest

aktem prawa miejscowego oraz zawiera ustalenia

zgodne z akceptowanymi celami rozwoju i kie-

runkami polityki przestrzennej Gminy Niegowa, z

uwzglednieniem lokalnych i ponadlokalnych celéw

publicznych, wyznaczajacych kierunki dziatan, aby
zmiany zachodzgce w sposobie zagospodarowania

i uzytkowania terenéw oraz Ich dtugofalowe skutki

odpowiadaty zasadom:

1) zrébwnowazonego rozwoju Gminy w procesie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

2) tadu i harmonii w zagospodarowaniu prze-
strzennym w nawigzaniu eto lokalnych cech
$Srodowiska przyrodniczego oraz wartosci kul-
turowych Gminy Niegowa,

3) poprawy warunkdéw zamieszkania i obstugi
ludnosci,

4) umozliwiania rozwoju aktywnosci gospodarczej
mieszkancow Gminy Niegowa oraz jednostek
gospodarczych, przy jednoczesnym zapewnie-
niu ochrony intereséw osob trzecich,

5) ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan pu-
blicznych, zwtaszcza oszczednos$ci w naktadach
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Sporzgdzenie Miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla obszaru dotyczgcego
eksploatacji powierzchniowej kopaliny ze zlota
piaskow budowlanych ,tutowiec” w sofectwie
tutowiec, nastgpito na skutek podjecia Uchwaly
Rady Gminy Niegowa Nr 199/XXV1/2005 z dnia 10
lutego 2005 r., w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dotyczacego eksplo-
atacji powierzchniowej kopaliny ze ztoza piaskow
budowlanych , tutowiec” w solectwie tutowiec.

. Zakres Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru dotyczacego eksplo-
atacji powierzchniowej kopaliny ze ztoza piaskow
budowlanych , tutowiec” w sotectwie tutowiec
zgodny jest z art. 15 Ustawy o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym.

. Ustalenia Planu, o ktérych mowa w ust. 1, wyra-

zone sg:

1) w czesci tekstowej, stanowigcej tre$é niniejszej
Uchwaty; ze wzgledu na brak uwag do projektu
planu oraz brak planowanych obcigzen Gminy
kosztami z zakresu zadah wtasnych gminy, bez
zatgcznikow do tresci w sprawie rozstrzygnie-
cia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu i w sprawie rozstrzygniecia o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

2) w czesci graficznej, ktorg stanowi rysunek
Planu: Nr 1 — ustalenia planu, sporzgdzony z
wykorzystaniem numerycznych urzedowych
map zasadniczych sotectwa Lutowiec (w zakre-
sie sytuacji, rzezby terenu) w skali 1:2000 oraz
rastrowych map ewidencji gruntéw (w zakresie
przebiegu granic i uzytkbw gruntowych), beda-
cy zatacznikiem do Uchwaty.

5. W czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ Uchwaly,

okreslono ponadto:

1) przeznaczenie terenu o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego,

3) szczegotowe warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych,

7) szczegodtowe zasady i warunki scalaniai podziatu
nieruchomosci objetych Planem miejscowym,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i Infrastruktury technicz-
nej,

9) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

10) sposdbb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenu,

11) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala
sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) inne ustalenia porzadkowe w przepisach kon-
cowych i przejsciowych.

6. W rysunkach Planu, o ktérych mowa w ust. 4 pkt
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2), obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granica opracowania zgodna z granicami tere-
nu gorniczego, jako granica obszaru objetego
Planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania
— &cisle okres$lone,

3) symbole identyfikacyjne, okres$lajgce przezna-
czenie terenu.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest

mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — nalezy przez to rozumieé¢ Ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja
2003 r., poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),

2) Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
Uchwate Nr 259/XXXVI11/2005 Rady Gminy Niegowa
z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
dotyczgcego eksploatacji powierzchniowej kopa-
liny ze ztoza piaskéw budowlanych ,tutowiec”
w sotectwie Lutowiec, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3) Planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
dotyczgcego eksploatacji powierzchniowej kopa-
liny ze ztota piaské4w budowlanych ,tutowiec” w
sotectwie tutowiec, ktdérego ustalenia ujete sg w
Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej,

4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ ry-
sunek Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru dotyczgcego eksploata-
cji powierzchniowej kopaliny ze ztoza piaskow
budowlanych ,tutowiec” w sotectwie tutowiec,
sporzadzony na mapie zasadniczej 1:2000, stano-
wigcy zatgcznik do Uchwaty, bedacy integralnag
czes$cig ustalen Planu,

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren objety
Miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego obszaru dotyczgacego eksploatacji
powierzchniowej kopaliny ze ztoza piaskdéw bu-
dowlanych ,Lutowiec” w sotectwie Lutowiec,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci
gruntowe lub ich czesci, stanowigce jednostke
Planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczong na rysunku Planu liniami rozgranicza-
jacymi,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé ustalony sposéb przeznaczenia terenu,
ktéry dominuje w obszarze wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu powinny byé podpo-
rzgdkowane inne sposoby przeznaczenia terenu
jako dopuszczalne,

8) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ wa-
runki konieczne realizacji danego ustalenia, za
wyjatkiem dopuszczenia,

9) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony
sposbéb przeznaczenia terenu, ktéry uzupetnia
przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspot-
istnie¢ na warunkach okreslonych w Uchwale,

10) zaleceniu — nalezy przez to rozumieé¢ pozgdang
realizacje danego ustalenia, ktora nie jest warun-
kiem koniecznym,

11) dojezdzie niewydzielonym — nalezy przez to rozu-
mie¢ niewydzielong na rysunku Plan liniami roz-
graniczajgcymi istniejgcg lub konieczng do wyzna-
czenia wewnetrzng droge dojazdowg, niezbedng
dla zapewnienia dojazdu do dziatki, nie majace;j
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

12) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi
wewnetrzne, pieszo-jezdne oraz dojazdy niewy-
dzielone,

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozu-
miec¢ siec i urzadzenia uzbrojenia terenu,

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé
obowigzujace przepisy ustaw oraz aktow wyko-
nawczych, inne niz zawarte w Ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustalenia wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu o r6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

§3

1. W wyodrebnionym terenie obszaru objetego Pla-
nem, ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole:

1) PE - teren odkrywkowej eksploatacji piasku,
2) ZL - tereny lasow,
3) KDw — tereny drog wewnetrznych.

2. W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza
sie przeznaczenie terenu na inne niz ustalone dla
terenu cele.

3. Na terenie, w zakresie okreslonym w Uchwa-
le, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, miejsc postojowych
pojazdéw, wewnetrznych drég, dojazdow niewy-
dzielonych.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§4
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1. Wyznacza sie teren odkrywkowej eksploatacji j) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczajg

surowca, znajdujgcy sie w zasiegu udokumento-

wanego zfoza piaskéw budowlanych ,tutowiec”,

oznaczony na rysunku Planu nastgepujgcym nu-

merem i symbolem identyfikacyjnym: 01 PE o

przeznaczeniu:

1) podstawowym: pod zaktad odkrywkowej
eksploatacji z niezbednymi urzagdzeniami towa-
rzyszacymi,

2) uzupetniajgcym pod:

a) tereny komunikacji,

b) tereny urzadzen transportu samochodowego,
w tym miejsca do parkowania pojazdow,

c) tereny infrastruktury technicznej,

3) dopuszczalnym:

a) tereny lasow.

. Dla wymienionego w & 4 ust. 1 terenu obowigzujg

nastgpujgce ustalenia:

1) nakazy:

a) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

b) lokalizowanie niezbednej infrastruktury
technicznej i komunikacji zgodnie z ustale-
niami zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,

¢c) w wymaganym przepisami odrebnymi pla-
nie rekultywacji, nalezy przewidzie¢ kierunek
lesny,

d) usuwane i przemieszczane masy ziemne /
nadktad/ i skalne /przerosty/ nalezy wykorzy-
sta¢ do niezbednych obwatowan wokot do-
celowych granic wyrobiska eksploatacyjne-
go i biezacej rekultywacji skarp odkrywki
oraz robot rekultywacyjnych i zagospodaro-
wania terenu po dziatalnosci gorniczej,
zgodnie z planem rekultywacji,

e) po zakonczeniu eksploatacji piasku, w obu
potach wydobywczych, uksztattowac teren
w sposbéb urozmaicony i przypominajacy
naturalng rzezbe terenu (przez wystepowa-
nie pagérkéw i obnizen terenu), ponadto
powstate obnizenie przeznaczy¢ na niewiel-

1.

przepisy odrebne,
2) zakazy:
a) wznoszenie obiektéw budowlanych,
b) sktadowanie odpadéw przemystowych i
komunalnych,
¢) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow
bytowo-gospodarczych do wod lub do zie-
mi,
d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,
3) dopuszczenia:
a) tworzenie tymczasowych zwatowisk nadkta-
du.
85

Wyznacza sie tereny laséw — ZL, oznaczone na
rysunku Planu nastgpujgcymi numerami i symbo-
lami identyfikacyjnymi: 01 ZL, 02 ZL, 03 ZL, 04 ZL,
05 ZL, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod lasy i zalesienia w
rozumieniu ustawy o lasach, z niezbednymi
urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikacji, w tym drogi gospodar-
cze i przeciwpozarowe, ciggi piesze i Sciezki
rowerowe.

Dla wymienionych w § 5 ust. 1 terendéw obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1) nakazy:

a) ochrona i pielegnacja istniejacych zasobéw
leSnych oraz zagospodarowanie laséw i
prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z
planami urzadzania lasu,

b) wprowadzanie zalesien zgodnie z warunka-
mi siedliskowymi,

c¢) uwzglednianie wymagan ochrony przeciw-
pozarowej,

d) uwzglednianie wymagan zagospodarowania
stref technicznych infrastruktury technicznej,
w tym linii napowietrznych wysokiego na-

kich rozmiaréw oczko wodne, ktére pozwo- piecia,
li na urozmaicenie przyrodnicze obszaru e) ksztattowanie zwartych $cian lasu,
poeksploatacyjnego, 2) zakazy:

f) przy pracach ziemnych, na terenie nie pod-
danym do tej pory eksploatacji, zapewni¢
nadzor archeologiczny,

g) wyznaczenie i utrzymywanie pasow przeciw-
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebny-
mi,

h) zbilansowanie potrzeb parkingowych,
uwzgledniajgc osoby zatrudnione w grani-
cach terenu,

i) zapewnienie miejsc do parkowania pojaz-
déw, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi z
przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatal-
nosci (min. 1 miejsce na 3 zatrudnionych),

a) dewastacja drzewostanu i zieleni niskiej,

b) wszelkie zainwestowanie oraz dziatania po-
wodujgce zanieczyszczanie i degradacje
siedliska lesnego, w tym dzikie wysypiska
nieczystosci,

¢) wznoszenie obiektéw budowlanych,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

3) dopuszczenia:

a) udostepnianie laséw zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§6
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1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych — KDw,
oznaczone na rysunku Planu nastepujgcymi nume-
rami i symbolami identyfikacyjnymi: 01 KDw, 02

KDw, 03 KDw, 04 KDw, 05 KDw, o przeznaczeniu: 3.

2. Dlawymienionych w § 6 ust. 1 terendéw obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) nakazy:
a) szerokos$é miedzy liniami rozgraniczajgcymi
—5-7,6m,
a) minimalna szerokosé jezdni — 1 x 3,0m,
2) zakazy:

a) realizacja obiektow budowlanych, z wyjat-
kiem urzadzen technicznych drdg oraz urza-
dzen zwigzanych z obstugg i utrzymaniem
ruchu.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej; granice i sposoby 2.

zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie

§7

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowac sie
zasada racjonalnego gospodarowania zasobami przy-
rody, utrzymania rébwnowagi przyrodniczej i ochrony
walorow krajobrazowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

§8

1. Przy eksploatacji ztoza kopaliny piasku budow-
lanego, obowigzuje ochrona przed skutkami jej
eksploatacji, poprzez spetnienie przez przedsie-
biorce gérniczego obowigzkdéw wynikajacych z
przepisow odrebnych, w tym przepisow ochrony
Srodowiska oraz zobowigzan zawartych w konce-
sji, w szczegolnosci dotyczacych: wydobywania
kopalin zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o

ochronie $rodowiska, wykorzystywaniu ztoza za- 2.

sobow naturalnych oraz racjonalnej gospodarce
zasobami ztoza, ponoszenia kosztow prac zwigza-
nych z rekultywacjg i usuwaniem szkéd powstatych
w wyniku prowadzenia eksploatacji ztoza, skta-
dowania odpadoéw, zapobiegania szkodliwemu
oddziatywaniu eksploatacji ztoza na srodowisko i
usuwania jej ewentualnych skutkow, wydobywania
kopalin w sposob zgodny z wymogami ochrony

Srodowiska nie naruszajacy przeznaczenia innych 1.

terenow.

2. Przedsiebiorce gorniczego obowigzuje stosowanie
systeméw eksploatacji ograniczajacych szkody
mogace powsta¢ w wyniku prowadzenia ruchu
zaktadu gérniczego. W szczego6lnosci obowigzuje
prowadzenie eksploatacji ztoza piasku, w sposob

zapewniajgcy ochrone zasobow udokumentowa-
nego zbiornika wod podziemnych Czestochowa (E)
GZWP nr 326.

Obowigzuje obszar i teren gorniczy ,tutowiec”
ztoza piaskow budowlanych, ustanowiony w de-
cyzji Wojewody Slaskiego Nr SR-V-7412/IP/36/04
z dnia 07.02.2005 r., zmieniajgcej decyzje Nr
0S.I11.7512/18/96 z dnia 08.07.1996 r. w sprawie
udzielenia koncesji Przedsiebiorstwu Produkcyjno-
-Ustugowo-Handlowemu ROMIX S.C. w Moczydle
na odkrywkowe wydobywanie kopaliny piasku
budowlanego ze ztoza ,LUTOWIEC", do czasu jej
prawomocnego wygasniecia.

§9

. Ustala sie wymadg nie przekraczania dopuszczal-

nych poziomow substancji i energii, w tym hatasu,
na granicy terendéw o réznym sposobie przezna-
czenia.

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy zasto-
sowac rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardéw
emisji do sSrodowiska zanieczyszczen i zaktécen, w
tym: zanieczyszczenh powietrza, wod gleby i ziemi,
substancji i energii, w tym emisji hatasu, drgan
mechanicznych i promieniowania niejonizujgcego.
W przypadku przekroczenia obowigzujgcych norm,
dla ograniczenia uciazliwosci, nalezy zastosowaé
zabiegi ochronne wynikajace z przepisow odreb-
nych.

8§10

. W zakresie gospodarki odpadami obowigzuja

zasady okres$lone w przepisach o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, w tym Ustawa
0 odpadach oraz Plan gospodarki odpadami dla
Gminy Niegowa oraz inne przepisy odrebne. Za-
kazuje sie sktadowania surowcow lub materiatéw
zawierajgcych substancje toksyczne lub tatwopalne
mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi bgdz dla srodowiska.

Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terendw
me moga naleze¢ do okreslonych w przepisach od-
rebnych kategorii odpadow niebezpiecznych oraz
odpadow mineralnych pochodzenia energetyczne-
go, hutniczego itp. Nakazuje sig¢ zagospodarowanie
wtorne warstwy humusowe.

8§11

Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub
uzytkowania terenéw urzadzen melioracji szczego-
towej, to jest rowoOw otwartych i drenazu, wymaga
przebudowy i doprowadzenia do petnej spraw-
nosci urzadzen istniejgcych lub budowy nowych.
Wszystkie dziatania zwigzane z naprawg wzglednie
z budowg nowych urzadzen, nalezy wykonywac w
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uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen. systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

§12

1. W obszarze objetym Planem wystepuja obszary

i obiekty, poddane pod ochrone na podstawie

przepisow odrebnych:

1) ustawy o ochronie przyrody: przedsiewziecie
zlokalizowane jest w granicach Parku Krajo-
brazowego ,Orlich Gniazd” — prowadzenie
dziatalnos$ci wymaga uzyskania zgody wtasci-
wego organu ochrony przyrody,

2) ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych:
tereny laséw ochronnych — usuniecie drzew i
krzewow w trybie okreslonym przepisami od-
rebnymi,

3) ustawy o ochronie dobr kultury: strefa ,OW”
ochrony konserwatorskiej — obowigzuje prowa-
dzenie nadzoru archeologicznego przy pracach
zwigzanych z wykopami.

. Obszar objety Planem nie znajduje sie w strefie

bezposredniego zagrozenia powodziowego oraz

zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 5

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§13

. Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci grun-
towej do uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w
Planie, wymaga zapewnienia co najmniej dojazdu
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
. Ustala sie, dla terenu objetego Planem, zakaz
podziatéw za wyjatkiem niezbednych wydzie-
len zwigzanych z lokalizowaniem komunikacji
i obiektow infrastruktury technicznej, np. stacji
trato oraz pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej i uzbrojenia terenu pozostatych
czesci jednostki Planu (terenu) z uwzglednieniem
nastepujgcych warunkéw podziatu terenow:
1) stosowanie przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami oraz ochrony
przeciwpozarowej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

8§14

1. Okresla sie nastepujace zasady obstugi komunika-

cyjnej terenu objetego Planem:

1) przez wewnetrzny uktad komunikacyjny,

2) powigzanie wewnetrznego uktadu komuni-
kacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez
istniejgce ulice i gruntowe drogi dojazdowe z
rownoczesnym respektowaniem zasad okre-
$lonych w przepisach odrebnych; wtaczenie do
drogi publicznej tego uktadu powinno nastgpi¢
na zasadzie zjazdu publicznego o parametrach
okreslonych w przepisach odrebnych.

. Wykorzystanie istniejacego systemu komunikacji

do transportu urobku winno nastgpi¢ przez dosto-
sowanie tadownosci do dopuszczalnej w lokalnym
uktadzie drogowym.

§15

. Na terenie objetym Planem utrzymuje sie do-

tychczasowg sieé i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, przez adaptacje.

. Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzgdzen

infrastruktury technicznej oraz zmiane prze-
biegoéw istniejacych nieuwidocznionych na
rysunku Planu sieci i wszelkich urzadzen infra-
struktury technicznej oraz lokalizacje nowych,
przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, z ktérych wynikajg miedzy innymi
ograniczenia dla sposobow zagospodarowania
terenow istniejacej lub projektowanej infrastruk-
tury technicznej.

Rozdziat 7

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw

§16

Tereny, dla ktérych Plan ustata okreslone przeznacze-
nie, mogg by¢ zagospodarowane, urzadzone i uzyt-
kowane tymczasowo w sposob dotychczasowy, do
czasu zagospodarowania ich zgodnie z docelowym
przeznaczeniem.

2) spetnienie wymogoéw dla ustalonych w Planie
funkcji i przeznaczenia, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami oraz okreslonych w Planie
zasad obstugi komunikacyjnej,

3) w przypadku wtdérnego podziatu nieruchomosci
na dziatki, zapewnié dojazd do nowo wydzielo-
nych dziatek zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 8

Stawki procentowe na podstawie ktorych
ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Rozdziat 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
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8§17

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci objetych Planem w wysokosci 0% (stownie:
zero procent).

Rozdziat 9

Przepisy koncowe i przejSciowe
8§18
Ustalenia Planu nie naruszajg przepisow odrebnych,
zawierajacych inne ograniczenia lub zasady dyspo-

nowania gruntami lub terenami.

8§19

Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Niegowa.
§20

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slagskiego.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy w Niegowie

mgr Jozef Milewski
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Zalacznik

Do Uchwaly Nr 269/XXXVII/2005
Rady Gminy Niegowa

z dnia 29 grudnia 2005 roku

i

Z
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UCHWALA NR XXVIII/485/05
Rady Gminy w Zbrostawicach

z dnia 6 grudnia 2005 r.

w sprawie: zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawice
dla obszaru sotectwa Kamieniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142
p0z.1591 z pbdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie
art. 20, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
w zwigzku z uchwatg Nr IX/126/03 z dnia 29 pazdzier-
nika 2003 r. Rady Gminy w Zbrostawicach w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia zmian w/w miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego, na
whniosek Wojta Gminy Rada Gminy:

I.
stwierdza:

zgodnosé ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawi-
ce”, przyjetym Uchwatg Nr XVIII/312/04 Rady Gminy
z dnia 28.10.2004;

Il

uchwala:
zmiane miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego Gminy Zbrostawice dla obszaru sotectwa
Kamieniec, zwane dalej planem.

§1

Uchwata obejmuje nastepujace ustalenia planu:

1 W rozdziale 1 — ustalenie obszaru planu i usta-
lenia ogdélne

2 W rozdziale 2 - ustalenia dotyczace przeznacze-
nia terendw z ustaleniami szcze-
gotowymi

3 W rozdziale 3 — zestawienie inwestycji celu pu-
blicznego

4 W rozdziale 4 — przepisy koncowe.
Rozdziat 1

Ustalenia dotyczace catego obszaru planu
i ustalenia ogdlnie

§2

Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-

go obszaru sotectwa Kamieniec sktadajg sie ustalenia

zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z zatgcznika-

mi:

1. Zatacznik nr 1 stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen
planu wykonany na mapie wtasnosciowej w skali
1:2000 pod nazwg ,Rysunek planu”;

2. Zatgcznik nr 2 zawierajacy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbrostawice”;

3. Zatgcznik nr 3 zawierajgcy rozstrzygniecia Rady
Gminy Zbrostawice o sposobie rozpatrzenia uwag
do planu;

4. Zatacznik nr 4 zawierajacy rozstrzygniecia Rady
Gminy Zbrostawice w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§3

1. Granice planu, w obrebie ktorych obowigzuja
ustalenia niniejszej uchwaty oraz jej zatagcznikéw
okreslono graficznie na rysunku planu.

2. W rysunku planu obowigzujg ponadto nastepujace
ustalenia graficzne dotyczace:

2.1. linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przez-
naczeniu lub réznych sposobach zagospoda-
rowania;

2.2. przeznaczenia terenu okreslonego symbolami
cyfrowo-literowymi;

2.3. nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2.4. przebiegu istniejgcych sieci i urzgdzen infra-
struktury technicznej;

2.5. przebiegu projektowanych sieci i urzgdzen in-
frastruktury technicznej;

2.6. stanowisk archeologicznych;

2.7. obiektow o znaczeniu kulturowym, historycz-
nym i krajobrazowym, do objecia lokalng
ochrong konserwatorska, oznaczonych sym-
bolami graficznymi na rysunku planu;

2.8. stref ochrony konserwatorskiej;

2.9. obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2.10. drog i szlakéw rowerowych;

2.11. orientacyjnych przebiegow hydroizobaty o po-
ziomie ,2m”.

§4
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W obrebie obszaru objetego planem przyjmuje sie
nastepujgce ustalenia ogolne:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym sposobie zagospodarowania

W obrebie obszaru objetego planem wyznacza sie
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi i cyfrg porzadkowa, opisane w ustale-
niach szczegoétowych dotyczacych poszczegolnych
terendw w rozdziale 2 niniejszej uchwaty i na rysun-
ku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego
2.1.

Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

ustala sie:

a.) odlegtosci nowo realizowanych obiektow do
wyznaczonych w planie linii rozgraniczajg-
cych drdg, ktore zostaty opisane w ustale-
niach szczeg6towych dotyczgcych poszcze-
goblnych terenow;

b.) zasady ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego, ktére zostaty opisane w
ustaleniach szczegdtowych dotyczacych
poszczegoblnych terenow;

c.) nieprzekraczalne linie zabudowy dla realiza-
cji nowych obiektéw budowlanych okreslo-
ne na rysunku planu — oznaczajg linie, do
ktérych nowe obiekty moga, ale nie musza
przylega¢ swojg najblizszg krawedzig od
strony ulicy;

d.) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy
dla nowo realizowanych obiektow do wy-
znaczonych w planie linii rozgraniczajacych
drég zostaty opisane w ustaleniach szczeg6-
towych dotyczgcych poszczegolnych tere-
now.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego
3.1.

Ustala sie zakaz:

a.) uzytkowania terenéw i obiektow niezgodnie
z ich przeznaczeniem okreslonym w planie;

b.) realizacji w obrebie zabudowy mieszkalnej
i uzytecznosci publicznej nowych przedsie-
wzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Ssrodowisko, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko;

c.) zanieczyszczania woéd, gleby i powietrza, w
tym wysypywania, zakopywania, wylewania
i sktadowania odpadow i nieczystosci;

d.) odprowadzania $ciekdéw do wéd i do ziemi
za wyjatkiem woéd opadowych pochodzacych
z drég i dachow;

e.) stosowania indywidualnych systeméw
oczyszczania Sciekow, ktorych konsekwencja
jest odprowadzanie pozostatosci do wod
powierzchniowych i do gruntu;

f.) zmiany warunkéw sptywu wodd powierzch-
niowych w obrebie poszczegdlnych dziatek

3.2.

3.3.

ze szkodga dla gruntéw sasiednich;

g.) stosowania ogrodzen uniemozliwiajgcych
wedrowki zwierzat le$nych i polnych na te-
renach nie zainwestowanych oraz komplek-
séw zieleni parkowej i izolacyjnej, zieleni
lesnej (zakaz stosowania podmuréwki, ogro-
dzenie azurowe);

h.) zasypywania dolin rzecznych;

i.) lokalizacji obiektéw budowlanych w odle-
gtosci mniejszej niz 3,0m od krawedzi ro-
wow. Odlegtosci te mogg by¢ zmienione w
uzgodnieniu z administratorem cieku;

j.) stosowania systemow grzewczych i techno-
logicznych o niskiej sprawnosci;

k.) lokalizacji budynkow innych niz gospodarcze
w strefach technicznych elektroenergetycz-
nych linii WN oraz innych urzgdzen elektro-
energetycznych.

Ustala sie nakaz:

a.) stosowania urzadzen do gromadzenia odpa-
déw w miejscach i obiektach publicznych,
na terenach rekreacyjno-sportowych, w
miejscach intensywnego ruchu pieszego
oraz gospodarstwach domowych z zapew-
nieniem ich wywozu na sktadowiska zorga-
nizowane;

b.) magazynowania odpadéw tylko w miejscach
do tego wyznaczonych;

c.) przestrzegania warunkéw ochrony ustalo-
nych dla obiektow i obszaréw prawnie chro-
nionych;

d.) przy realizacji nowej zabudowy nalezy do-
stosowac¢ forme architektoniczng do walo-
row przyrodniczo-krajobrazowych obszaru;

e.) zawierania ucigzliwosci zwigzanej z dopusz-
czong dziatalnoscig ustugowo-wytworcza
odpowiednio w granicach dziatki;

f.) stosowania urzadzen grzewczych proekolo-
gicznych o wysokiej sprawnosci dla wszyst-
kich obiektow innych niz mieszkalne.

Zaleca sie:

dla zabudowy mieszkaniowej stosowanie pro-

ekologicznych, wysokowydajnych urzadzen

grzewczych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz dobr kultury wspotczesnej
4.1.

Wyznacza sie Strefe ,A” — petnej ochrony
konserwatorskiej z bezwzglednym priorytetem
wymogow konserwatorskich, ktéra obejmuje
tereny szczegdlnie wartosciowe pod wzgledem
historycznym, o zachowanych elementach daw-
nej struktury przestrzennej. Obszar objety strefg
.A” podlega rygorom bezwzglednej ochrony
zabudowy, utrzymania istniejgcej substancji
o wartosciach kulturowych, zachowania histo-
rycznego przebiegu ciggdéw komunikacyjnych.
Wszelkie dziatania w strefie ,A” wymagajg
uzgodnienia Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
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4.2.

4.3.

4.4,

Zabytkéw. Obowigzuje ochrona uktadu urba-
nistycznego (rozplanowanie ulic i placow,
historyczne podziaty parcelacyjne, zachowanie
linii zabudowy, lokalizacja poszczegdlnych
obiektéw, itp.). Istnieje mozliwos¢ wprowa-
dzenia nowej zabudowy i funkcji — zgodnie z
zasadami ochrony konserwatorskiej. Nowe
obiekty winny by¢ lokalizacjg, gabarytem, for-
ma, architekturg dostosowane do zabytkowych
elementow strefy, a jednoczesnie $wiadczy¢ o
wspotczesnym nam czasie powstania. Strefa
obejmuje teren Zespotu patacowo-parkowego
wraz z towarzyszacg mu zabudowa gospodarczg
(obecnie teren gorzelni), ograniczony od potu-
dnia ul. Tarnogérska, a od wschodu i p6tnocy
ul. Wiejskg —wpisany do rejestru zabytkéw pod
nr 347/60, ,Mysig Wieze” z 1887 r. w formie
dekoracyjnej — nr rej. 1063/69, usytuowang na
wschod od patacu oraz Kosciot p.w. Sw. Jana
Chrzciciela przy ul.Tarnogorskiej — wpisany do
rejestru zabytkéw pod nr A348/60 wraz z otocze-
niem, w ramach ktérego nalezy chroni¢ kaplice
w murze otaczajgcym cmentarz przykoscielny z
wpisang do rejestru zabytkdw nieruchomych fi-
gurg $w. Jana Niepomucena —nr rej. 570/82/17,
fragment ptyty nagrobnej obok kaplicy wpisa-
nej do rejestru zabytkdédw pod nr B570/82/18 wraz
z Kaplicg matki Boskiej Lombardzkiej, Kaplica
Ogrojca, Kaplicg $w. Karola Boromeusza, Ka-
plica poswiecong polegtym 1914-1918 r. (od
strony uszkodzonego ogrodzenia), krzyzem
poswieconym Grafowi Strachwitz.

Wszelkie dziatania budowlane na obiektach
wpisanych do rejestru zabytkdbw wymagaja
uzgodnienia zWojewo6dzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow.

Wyznacza sie Strefe ,E” — ochrony ekspozycji
zabytkowych zespotow. W strefie tej obowigzuje
wymog ograniczenia zabudowy oraz odpo-
wiedniego jej ksztattowania. Wszelkie dziatania
inwestycyjne winny uwzglednia¢ wtasciwag
ekspozycje zespotow lub obiektow objetych
ochrong konserwatorskg. Nowo realizowana
zabudowa nie moze zaktocaé istniejacych do-
minant przestrzennych. Projektujgc zabudowe
nalezy podporzadkowac przestrzennie kompo-
zycje zabudowy dominantom przestrzennym
i elementom eksponowanym. W przypadku
koniecznosci wprowadzenia nowej zabudowy
nalezy wykonaé odpowiednie studia widoko-
we. Strefa ,E” — obejmuje teren na potudnie
od zespotu patacowo-parkowego, ograniczony
od potudnia ul. Bytomska w Boniowicach, wg
oznaczeh na mapie.

Wprowadza sie zalecenia dotyczace obiektéw
o wartosciach historycznych nie bedacych w
rejestrze zabytkow, majacych na celu ich zabez-
pieczenie i konserwacje, tak aby mogty jeszcze

dtugo tworzyé niepowtarzalny charakter danego

sotectwa:

— Oborai stajnie patacowe z 1870 r., zlokalizo-
wane na po6tnoc od patacu, murowana z
cegly. Zalecenia: wymagany remont utrzy-
mujgcy stan techniczny obiektu oraz odtwo-
rzenie elewacji z uwzglednieniem detalu
architektonicznego oraz prace zwigzane z
osuszaniem murow. Obiekt nadaje sie do
rewaloryzacji. Postulowany wpis do rejestru
zabytkow.

— Mtyn przy ul. Wiejskiej

— Plebania. Murowana z cegty. Dach wielospa-
dowy kryty dachdéwka. Stan dobry.

— Kapliczka przy ul. Tarnogérskiej 2 z pot. XIX
w. Na zewnatrz pozbawiona charakterystycz-
nych zdobien. Zalecenia: obiekt wymaga
remontu konserwatorskiego i osuszenia
murow. Podczas renowacji odtworzy¢ i przy-
wrocié detal architektoniczny elewac;ji. Po-
stulowany wpis do rejestru zabytkow.

— Dom ul. Gliwicka/Polna. Budynek dawnej
ekonomii z 1906 r. Przebudowany. Moderni-
styczna elewacja od strony podwoérza - por-
tyk wsparty na 4 kolumnach. Stan dobry.
Obecnie ,, Zepol” Przedsiebiorstwo produk-
cyjno-handlowe.

— Altana z 1923 r. ul. Tarnogérska. Cebulasta
koputa wsparta na metalowych stupkach na
betonowej ptycie, na planie oSmiokata z
azurowa, kutg dekoracjg. Zwienczona kopu-
lastym dachem z r6zg wiatrow. Zalecenia:
obiekt o wyjatkowej urodzie tak charaktery-
styczny dla parku w KamiehAcu wymaga
pilnej konserwacji metalu i drewna tawek.
Nalezy odczysci¢, zakonserwowac, wyre-
montowadé, zmieni¢ posadzke na mozaike w
uktadzie centralnym, obsadzi¢ kwiatami i
roslinnoscig pnaca. Usungc¢ kolorowy plasti-
kowy kosz na $§mieci zastepujac go bardziej
stylowym. Bedzie to z pewnoscig prawdziwa
perta w Kamiencu.

— Dom, ul. Polna 3. Willa zarzgdcy débr z pocz.
XX w. Neogotycka z elementami moderni-
zmu. Stan dobry. Zalecenia: dodanie kwia-
toéw do okien na | pietrze ,wiezy” doda
obiektowi wiele wdzigku. Postuluje sig¢ wpi-
sanie do rejestru zabytkéw.

— Dom ul.Tamogérska 4. Stan dobry. Postulo-

wany wpis do rejestru zabytkow.
W przypadku koniecznosci rozbidrki obiektu
powstatego przed 1945 rokiem, wykazanego
w opracowaniu ,Wartosci kulturowe gminy
Zbrostawice”, ustala sie koniecznos$é wyko-
nania dokumentacji inwentaryzacyjnej (w
postaci tzw. ,biatej karty obiektu”):

— domy ul.Tarnogorskiej 6, 36, 45, 61

Przy przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie
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4.5.

4.6.

4.7.

tych obiektéw wskazanych na rysunku planu
jako obiekty o wartosciach kulturowych i histo-
rycznych nie bedgcych obiektami wpisanymi
do rejestru zabytkow dokona¢ nalezy oceny
wartosci architektonicznej dotychczasowych
obiektéw ze wskazaniem elementéw do zacho-
wania.

Wszelkie prace przy w/w obiektach powinny

byé opiniowane przez Slaski Wojewddzki Urzad

Ochrony Zabytkéw.

Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych

i strefy 40m wokot stanowisk oznaczonych

na rysunku planu; wszelkie planowane prace

ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych
winny by¢ poprzedzone badaniami archeolo-
gicznymi;

Dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng w

obszarze stanowisk archeologicznych po

uzgodnieniu zWojewodzkim Urzedem Ochrony

Zabytkow na okreslonych indywidualnie wa-

runkach po wyprzedzajagcym badaniu na koszt

inwestora. Uzgodnienia z WUOZ wymagaja
rowniez wszelkie wieksze prace inwestycyjne
obejmujgce swym zasiegiem caty lub czescio-
wy obszar gminy, gdyz bez wzgledu na stan
ewidencji wymagajg zapewnienia nadzoru

konserwatorskiego (na koszt inwestora w

uzgodnieniu zWojewodzkim Urzedem Ochrony

Zabytkow).

Ustala sie objecie petng ochrong konserwa-

torska krzyzy, kapliczek, pomnikéw i figur

przydroznych powstatych przed 1945 rokiem:

— Kapliczka ok. 1900 r. (ul. Tarnogorska 2);

— Kapliczka przy PGR (ul. Sadowa);

— Krzyz przydrozny ul. Tarnogorska 59;

— Kapliczka (ul. Tarnogorska 36);

— Kaplica $w. Sebastiana zlokalizowana w
polu, przy bocznej drodze do ul. Wiejskiej,
przy trasie z Kamienca do Ksiezego Lasu;

— Krzyz przy ul. Polnej, naprzeciw nr 20;

Wszelkie dziatania przy w/w obiektach nalezy

uzgadniaé ze Slaskim Wojewddzkim Urzedem

Ochrony Zabytkéw.

Wszelkie prace budowlane i zabudowa tere-

now winny uwzgledniaé wtasciwg ekspozycje

zespotow lub obiektow objetych ochrong kon-
serwatorska. Graniczne wielko$ci gabarytow
dla nowo realizowanej zabudowy okresla sie

w ustaleniach szczegétowych dotyczgcych

poszczegolnych terendw wyznaczonych do

zabudowy.

Wszelkie dziatania przy starodrzewiu w obrebie

strefy ,A” nalezy uzgadnia¢ ze Slaskim Woje-

wodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznej
5.1.

Sotectwo Kamieniec jest jednostkg funkcjo-
nalno-przestrzenng, ktérej charakter wiejski, z

dominujgcym przestrzennie zespotem pataco-

wym nalezy uhonorowaé, a dla wytworzenia

funkcji organizujgcej nalezy dazy¢ do harmo-
nijnego ksztattowania zabudowy.

5.2. Wyznacza sie przestrzen publiczng, ktéra ma

funkcje krystalizacyjng dla obszaru sotectwa
(i stanowi jeden z wazniejszych obszaréw
identyfikacyjnych catej Gminy Zbrostawice) w
obszarze wyznaczonym dwoma, rozsunietymi
skrzyzowaniami drég: K1G1/2 (droga powiato-
wa relacji Kopienica, Ksigzy Las i Boniowice,
Szatsza) oraz K11Z1/2 (droga powiatowa Zbro-
stawice — Karchowice) i wzdtuz tej drogi az do
skrzyzowania z boczng drogg K26D1/2.
Przestrzen publiczna tak wyznaczona, obejmu-
je obydwa gtéwne skrzyzowania w catosci (z
koniecznos$cig przebudowy tych skrzyzowanh
i zastosowaniem rozwigzan spowalniajgcych
ruch) wraz z przylegtymi do tych skrzyzowan
pierzejami zewnetrznymi ulic (szczegolnie
wzdtuz drogi K11Z1/2 az do bocznej, prosto-
padtej drogi K26D1/2) i z gtéwnymi akcentami
wysokosciowymi w postaci bryt zabytkowego
patacu i kosciota.

6. Okreslenie parametrow i wskaznikow ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu
6.1. Ustala sie konieczno$¢ kontynuacji charakteru

przestrzennego wsi z zabudowg mieszkaniowg

wzdtuz gtownych ciggéw komunikacyjnych i

zabudowg gospodarczg w gtebi dziatek, z przy-

legtymi terenami rolnymi.

6.2. Przyjete parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania, zawarte sg

w ustaleniach szczeg6towych i zr6znicowane

w zaleznosci od przeznaczenia funkcjonalnego

poszczegolnych terenow.

7. Okreslenie granic i sposobow zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

7.1. Na terenie objetym planem ochrong objete sg

grunty rolne, tereny wéd i leSne oznaczone na

rysunku planu:

— 8R, 10R, 12R, 22R, 24(a)R, 24(b)R, 24(c)R,
26R, 33R, 54R, 74R, 75R, 76R, 92R, 94R, 100R,
105R, 106R, 108R, 113R, 119R, 126R, 129R,
142R, 147R, 153(a)R, 155R, 156R;

— 2RZ,3RZ,4RZ, 6RZ, 9RZ, 13RZ, 14RZ, 16RZ,
18RZ, 19RZ, 23RZ, 24RZ, 25RZ, 27RZ, 30RZ,
48RZ, 56RZ, 61RZ, 62RZ, 71RZ, 77RZ, 79RZ,
91RZ, 93RZ, 95RZ, 104RZ, 107RZ, 109RZ,
110RZ, 112RZ, 120RZ, 121RZ, 123RZ, 127RZ,
131RZ, 132RZ, 135RZ, 136RZ, 137RZ, 141RZ,
145RZ, 146RZ, 150RZ, 151RZ, 152RZ,
158RZ;

— 148WS;
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- 1ZL, 11ZL, 15ZL, 17ZL, 20ZL, 28ZL, 297ZL,
31ZL, 327L, 35ZL, 55ZL, 57ZL, 60ZL, 64ZL,
66ZL, 69ZL, 73ZL, 80ZL, 81ZL, 97ZL, 98ZL,
99ZL, 111ZL, 125ZL, 128ZL, 130ZL, 138ZL,
1497L, 157ZL, 159ZL.

7.2.  Przy projektowaniu i realizacji nowych obiektow
budowlanych nalezy uwzgledni¢:

— mogacy okresowo wystepowaé wzglednie
wysoki poziom woéd gruntowych — zgodnie
ze wskazaniami przebiegu hydroizobaty
,2m”

— oraz lokalizacje w zasiegu Gtéwnego Zbior-
nika Wod Podziemnych.

7.3. Na terenie objetym opracowaniem nie wyste-
pujg tereny ani obiekty zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym

Przy podziale terenu na nowe dziatki budowlane
nalezy dazy¢ do miarowych proporcji ustalonych
w przepisach szczegotowych zawartych w rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

9. Warunki szczegdlne zagospodarowania terenow
i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

9.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbola-
mi:

— 8R, 10R, 12R, 22R, 24(a)R, 24(b)R, 24(c)R,
26R, 33R, 54R, 74R, 75R, 76R, 92R, 94R, 105R,
106R, 108R, 113R, 119R, 126R, 129R, 142R,
147R, 153(a)R, 155R, 156R,;

— 2RZ,3RZ, 4RZ, 6RZ, 9RZ, 13RZ, 14RZ, 16RZ,
18RZ, 19RZ, 23RZ, 24RZ, 25RZ, 27RZ, 30RZ,
48RZ, 56RZ, 61RZ, 62RZ, 71RZ, 77RZ, 79RZ,
91RZ, 93RZ, 95RZ, 104RZ, 107RZ, 109RZ,
110RZ, 112RZ, 120RZ, 121RZ, 123RZ, 127RZ,
131RZ, 132RZ, 135RZ, 136RZ, 137RZ, 141RZ,
145RZ, 146RZ, 150RZ, 151RZ, 152RZ,
158RZ;

— 148WS;

- 1ZL, 11ZL, 15ZL, 17ZL, 20ZL, 28ZL, 297ZL,
31ZL, 327L, 35ZL, 55ZL, 57ZL, 60ZL, 64ZL,
66ZL, 69ZL, 73ZL, 80ZL, 81ZL, 97ZL, 98ZL,
99ZL, 111ZL, 125ZL, 128ZL, 130ZL, 138ZL,
1497L, 157ZL, 159ZL

objete sg zakazem lub ograniczeniem zabudowy

i ograniczeniami w ich uzytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami szczegotowymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

10.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji drogowej
a.) Przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

e adaptuje sie istniejacy uktad drog publicz-
nych;

® potrzeby parkingowe wywotane realizo-
wang funkcjg mieszkaniowg, ustugowa,
wytworczg lub magazynowag muszg byé

zaspakajane w granicach witadania tere-
nu;

® na terenie objetym planem w miare po-
trzeb moga by¢ wydzielane i realizowane
wewnetrzne drogi dojazdowe stuzgce
udostepnieniu bezposredniego dojazdu
do dziatki z drogi publicznej. Wydzielona
droga wewnetrzna musi zapewniaé moz-
liwo$¢ dojazdu strazy pozarnej, pogoto-
wia, pojazdéw gospodarki komunalnej i
pogotowia technicznego i nie moze by¢
wezsza niz 4m;

e niektore drogi i ulice posiadajg lokalne
przewezenia (zgodnie z rysunkiem planu),
co wynika z istniejgcego zagospodarowa-
nia terenu — przewezenia te nie powodu-
ja utrudnienia we wiasciwym przeprowa-
dzeniu korony jezdni;

® w pasie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi drog i ulic dopuszcza
sie mozliwos$é wystepowania istniejgcych
ogrodzen dziatek oraz obiektéw i urza-
dzen infrastruktury technicznej;

® w pasie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi drog i ulic dopuszcza
sie rowniez mozliwos$¢ stawiania nowych
ogrodzen, jednak tylko w przypadku uzu-
petnienia przerw w linii ogrodzen istnie-
jacych;

e dopuszcza sie realizacje szlakdw i Sciezek
rowerowych (w tym nieutwardzonych) w
liniach rozgraniczajgcych drog.

b.) Dla prawidtiowe] obstugi komunikacyjnej

terenow MN i MNU ustala sie obowigzek

przeprowadzenia przez wtascicieli gruntow

pasow terenu dla wewnetrznych drég dojaz-
dowych. Ustala sie nastepujgce wymagania
dla tych terenow:

e zakaz natym terenie budowy, odbudowy,
rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek
obiektéw kubaturowych innych niz wy-
maganych przez administratora drogi i
zgodnych z przepisami dotyczgcymi
drog;

e szerokos$¢ pasa terenu w liniach rozgra-
niczajgcych 10m z dopuszczeniem lokal-
nych zawezen do 6m, z koniecznoscig
odsuniecia wjazdéw bramowych na pro-
stopadte do tej drogi dziatki na odlegtos¢
1,5m w gtgb tych dziatek liczac od linii
rozgraniczajacej droge;

e uktad jezdni, skrzyzowania, oznakowanie,
nawierzchnie, elementy wyposazenia
ulicznego, mata architektura — zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w zakresie
warunkdw technicznych drog;

c.) ustala sie nakaz stosownego odwodnienia

drog wewnetrznych do rowow realizowa-
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

nych w szerokosci paséw terenu dla we-
wnetrznych drog dojazdowych.

Zaopatrzenie w wode — z istniejgcych sieci
wodociggowych. Dla projektowanych terenéw
mieszkaniowo-ustugowych przewiduje sie
rozbudowe sieci wodociggowej. Sie¢ wodocia-
gowa przedstawiono na rysunku i oznaczono
symbolem ,W". Docelowo projektuje sig za-
sadniczy uktad zamkniety — pierscieniowy dla
sieci wodociggowej. Dla terendw, przez ktore
przebiegajg przewody infrastruktury konieczna
jest zgoda administratora sieci na lokalizacje
inwestycji.
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych — poprzez
projektowany system kolektorow sanitarnych
kierujgcych scieki poprzez przepompownie na
oczyszczalnie Kamieniec. Kierunki odprowa-
dzenia $ciekdw sanitarnych przedstawiono na
rysunku i oznaczono symbolem ,Ks”. Do czasu
realizacji kanalizacji $cieki sanitarne nalezy
odprowadzi¢ do szczelnych, bezodptywowych
zbiornikow lub stosowac inne rozwigzania eko-
logiczne. Dla terendéw, przez ktore przebiegajg
przewody infrastruktury konieczna jest zgoda
administratora sieci na lokalizacje inwestycji.

Odprowadzenie sciekow deszczowych —

do czasu realizacji systemu kolektorow w

maksymalnym stopniu w obrebie dziatki z

wykorzystaniem systemoéw rozsgczania wod

opadowych oraz do udroznionego istniejgcego
systemu rowow i ciekow powierzchniowych.

Docelowo odprowadzenie wéd opadowych

poprzez system kolektoréw deszczowych do

odbiornikow naturalnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — z istnie-

jacej i uzupetnianej sieci elektroenergetycznej

zlokalizowanej wzdtuz uktadu drogowego z

nastepujgcymi uwagami i zaleceniami:

e dla terendw oznaczonych 52MN , 53 MNU
— konieczna budowa przytaczy z istniejgcej
sieci NN;

e dla terenéw 39(a) MNU konieczna budowa
linii ze stacji 169;

e dla terenéw 34MN, 103(a)MNU, 101 MNU
— przewiduje sie budowe linii napowietrznej
ze stacji 185;

e dla terenow 133MNU, 140MNU przewiduje
sie budowe stacji NN oraz budowe linii na-
powietrznej z tej stacji.

Zaopatrzenie w energie gazowg — z istniejgcej

i rozbudowywanej sieci gazowej sredniego

cisnienia DN 1101 80, ktéra zaréwno pod wzgle-

dem przepustowosci, jak i pokrycia obszaru
zapewnia obstuge catego terenu objetego opra-
cowaniem. Nie przewiduje sie realizacji SRP.

Zaopatrzenie w energie cieplng — nie projektuje

sie sieci cieplnej dla teren6w objetych opraco-

waniem.

10.8. Obstuga teletechniczna — poprzez sie¢ teletech-

11.

11.1.

12.

13.

2.
2.1.

niczng oraz pokrycie terenu siecig operatorow
telefonii komérkowej. Dla terenéw, przez ktére
przebiegaja przewody infrastruktury konieczna
jest zgoda administratora sieci na lokalizacje
inwestycji.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z

ustaleniami niniejszego planu, teren moze by¢

wykorzystywany w sposéb dotychczasowy;

. W ramach tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu, zakazuje sie
wznoszenia trwatych obiektow budowlanych
nie przeznaczonych na cele ustalone planem
na okres dtuzszy niz jeden rok.

Zasady okreslenia stawek procentowych stuzg-

cych do ustalenia optat (zgodnie z art. 36 ust. 4

Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Prze-

strzennym Dz. 80 z dnia 10 maja 2003 poz. 717 z

pozniejszymi zmianami)

Stawki procentowe stuzgce do ustalenia jednora-

zowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

okreslone zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
llekro¢ w poszczegélnych paragrafach rozdziatu

2 uchwaty zastosowano oznaczenia cyfrowe roz-

nicujace ustalenia szczeg6towe, nalezy rozumieé¢,

ze oznaczajg one tres¢ i charakter ustalen szcze-
goétowych uzupetniajgcych ustalenia ogdlne ni-
niejszego paragrafu.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
z innymi ustaleniami szczegétowymi

§5

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami: 5MN,
34MN, 52MIN - przeznacza sie na cele budownic-
twa mieszkaniowego niskiej wysokosci zgodnie z
przepisami prawa budowlanego z mozliwoscig
lokalizacji nieucigzliwych ustug zajmujgcych do
30% powierzchni mieszkalnej wytgcznie w obrebie
kubatury obiektéw mieszkaniowych.
Ustala sie:
dla terenéw MN linie obowiagzujgce i nieprze-
kraczalne dla nowo realizowanej zabudowy
—oznaczone na rysunku planu, dla pozostatych
terenow, dla ktorych nie okreslono na rysunku
planu przyjeto zasade kontynuacji istniejgcej
linii zabudowy sasiednich budynkow, jednakze
nie blizej niz 6m od krawedzi jezdni drég ozna-
czonych symbolami KD, 18m od krawedzi ulic
KZ i 20m od krawedzi ulic KG;
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2.2

3.

4,
4.1

4.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

8.2.

8.3.

zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.

Ustala sie zakaz realizacji ustug, ktérych od-
dziatywanie moze wykracza¢ poza kubature
mieszkaniowa.

Ustala sie:

. przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie
zabudowy istniejgcej nakaz kazdorazowego
wykonania oceny wartosci architektonicznej
dotychczasowych obiektow ze wskazaniem
elementéw do zachowania;

koniecznos$¢ przy projektowaniu i realizacji
zabudowy nawigzania pod wzgledem formy i
zagospodarowania terenu do charakteru zabu-
dowy istniejgcej w najblizszym otoczeniu.
Ustala sie:

nakaz tworzenia pierzei wzdtuz ulic poprzez zabu-
dowe nowo realizowang w strefach pierwszych linii
zabudowy.

Ustala sie:

koniecznos$¢ zachowania min. 40 % powierzchni
biologicznie czynnej tzn. nieutwardzonej i nie-
zabudowanej;

mozliwo$é zabudowy projektowanymi bu-
dynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0m (liczagc od poziomu te-
renu do kalenicy dachu);

powierzchnie zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 30 % powierzchni dziatki;
zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich
budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-
dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
pod katem 30-45 stopni;

nakaz zapewnienia co najmniej 2 miejsc po-
stojowych na kazdej dzialce budowlanej dla
samochodéw osobowych, wliczajac w to gara-
ze;

mozliwos¢ lokalizacji garazy przydomowych w
granicy dziatek zgodnie z warunkami technicz-
nymi;

jako dopuszczalne stosowanie dachow ptaskich
poza terenamiz przewazajgca zabudowg istnie-
jaca.

Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektow
budowlanych, konieczno$¢ uwzglednienia okreso-
wego poziomu wod gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.

Ustala sie:

przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢ two-
rzenia dziatek o powierzchni co najmniej 540m2,
zblizonych do prostokata usytuowanego pod
katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do najblizszej
ulicy lub dziatek sasiednich;

minimalng szerokos$é dziatki 18,0 m od strony
wjazdu;

zalecany stosunek szeroko$ci dziatki do jej dtu-

8.4.

9.

10.

11.

12.

1.

2.
2.1

2.2.

3.
3.1

3.2.

gosci jak 1,8:3,0;

mozliwos$é wydzielenia dziatek o parametrach

innych wytgcznie dla poprawy zagospodarowa-

nia dziatek sasiednich.
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki.
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.
Na terenach MN, do czasu docelowego zagospo-
darowania — uzytkowanie terenu w formie dotych-
czasowej.
Dla terenéw MN, nowo zaprojektowanych pod
zabudowe ustala sie stawke procentowg, o ktorej
mowa w 84 pkt.12 niniejszej uchwaty w wysokosci
15%.

86

Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami: 36 MNU,
39(a)MNU, 42MNU, 43VMINU, 44MINU, 49MNU, 49(a)
MNU, 50MNU, 53MNU, 59VINU, 63MNU, 65VINU,
70MINU, 72MINU, 86IVINU, 89VINU, 90MINU, 96M-
NU, 101MNU, 102MNU, 103(a)MNU, 116MNU,
118MNU, 118(a)MNU, 124MNU, 133MNU, 134M-
NU, 139MNU, 140MNU, 144MNU, 144(a)MNU,
153MNU - przeznacza sie na cele mieszkalnictwa,
z mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych w
tym: ustug zdrowia i opieki spotecznej, tereny za-
budowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.
Ustala sie:

. dla terenow MNU linie zabudowy obowigzu-
jace i nieprzekraczalne dla nowo realizowanej
zabudowy — oznaczone na rysunku planu, dla
pozostatych terendw dla ktérych nie okreslono
na rysunku planu takich linii przyjeto zasade
kontynuacji istniejgcej linii zabudowy sgsied-
nich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6 m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami
KD, 18m od krawedzi ulic KZi 20m od krawedzi
ulic KG;

zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.

Ustala sie:

. zakaz realizacji ustug mogacych znaczaco od-
dziatywac na srodowisko, dla ktérych konieczne
jest sporzadzenie raportu oddziatywania na
$rodowisko;

zakaz lokalizacji instalacji przemystowych,
nowych sktadowisk i miejsc przetwarzania od-
padoéw, sktadowisk i miejsc obrébki materiatow
pylacych, parkingéw i garazy dla samocho-
dow o masie catkowitej powyzej 7,5t, stacji
paliw, inwestycji polegajgcych na odzysku lub
unieszkodliwianiu odpadow niebezpiecznych
oraz innych niz niebezpieczne oraz otwartych
sktadowisk materiatéw budowlanych;
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3.3.

3.4.

4,
4.1

4.2.

4.3.

4.4,

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

zakaz realizacji ustug, ktorych oddziatywanie
moze wykraczaé poza granice dziatki;

dla terenéw 96MNU, 90MNU strefe ochronng
zakazu zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
—naterenie 50m od cmentarza zakaz lokalizacji:
nowej zabudowy mieszkaniowej, studni dla
celéw konsumpcyjnych, zaktadéw produkcji
zywnosci, zaktadow gastronomicznych.

Ustala sie:

. przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie
zabudowy istniejgcej nakaz kazdorazowego
wykonania oceny wartos$ci architektonicznej
dotychczasowych obiektow ze wskazaniem
elementow do zachowania;

konieczno$¢ nawigzywania przy projektowaniu
i realizacji zabudowy do charakteru zabudowy
istniejgcej w najblizszym otoczeniu;

na terenie 70MNU, 72MNU, 63MNU, 65MNU,
96MNU strefe ,,E” — konserwatorskiej ochrony
ekspozycji widokowej (zespotu patacowego w
Kamiencu). Wszelkie prace budowlane prowa-
dzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow;

na terenach 39(a)MNU, 42MNU, 43MNU,
44MNU, 49(a)MNU strefe ,,A” Scistej ochrony
konserwatorskie;j.

. Na terenach 65MNU, 90MNU, 96MNU i czescio-

wo 89MNU - projektowana zabudowa powinna
uzupetnia¢ harmonijnie istniejgce pierzeje prze-
strzeni publicznej (zlokalizowanej wzdtuz drogi
K1121/2).

Ustala sie:

konieczno$é zachowania minimum 40%
powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
dzonej i niezabudowanej;

mozliwo$é zabudowy projektowanymi bu-
dynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajgcej 12,0m (liczgc od poziomu te-
renu do kalenicy dachu);

powierzchnig zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 30% powierzchni dziatki;

zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich
budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-
dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
pod katem 30-45 stopni;

konieczno$¢ zbilansowania w granicach dziatki
zapotrzebowania na miejsca postojowe zwig-
zane z funkcja terenu; dla funkcji ustugowej i
zagrodowej minimum 3 miejsca postojowe,
dla funkcji mieszkaniowej minimum 2 miejsca
postojowe;

mozliwos$c¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych lub w od-
legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy
— przy zachowaniu wymogdéw obowigzujgcych
przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy
projektowang zabudowa, a istniejgcymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowa-

6.7.

8.2

8.3.

8.4.

10.

11.

12.

2.2

3.
3.1

nia dziatki sgsiedniej;
mozliwosé lokalizacji garazy przydomowych w
granicy dziatek.
Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektow
budowlanych, konieczno$¢ uwzglednienia okreso-
wego poziomu wod gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,2m"” oznaczonej na
rysunku planu.
Ustala sie:
przy tworzeniu dziatek budowlanych nakaz two-
rzenia dziatek o powierzchni co najmniej 540m?2,
zblizonych do prostokata usytuowanego pod
katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do najblizszej
ulicy lub dziatek sgsiednich;
minimalng szerokos$é¢ dziatki 18,0 m od strony
wjazdu;
zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej diu-
gosci jak 1,8:3,0;
mozliwos$é wydzielenia dziatek o parametrach
innych wytgcznie dla poprawy zagospodarowa-
nia dziatek sgsiednich.
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki.
Dopuszcza sie realizacje urzgdzen infrastruktury
techniczne;j.
Na terenach MNU, do czasu docelowego zago-
spodarowania — uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej.
Dla terenow MNU, nowo zaprojektowanych pod
zabudowe, ustala sie stawke procentows, o ktorej
mowa w 8§ 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w wysoko-
$ci 15%.
§7

. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i

oznaczone na rysunku planu symbolami:

51UR, 78Ul, 85UC, 87UG, 88UH, 117UA, 143Ut/UZ
— przeznacza sie na tereny nieucigzliwych ustug
roznych, w tym: rzemiosta i innych ustug, w tym
ustug centrotworczych, handlu, gastronomii lub
ustug administracji, tgcznosci oraz ustug zdrowia
i opieki spotecznej.

Ustala sie:

linie obowigzujace i nieprzekraczalne dla nowo
realizowanej zabudowy — oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terenow, dla ktérych nie
okreslono na rysunku planu takich linii przyjeto
zasade kontynuacji istniejgcej linii zabudowy
sasiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6m
od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami
KD, 18m od krawedzi ulic KZi 20m od krawedzi
ulic KG;

zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.

Ustala sie:

. zakaz realizacji ustug mogacych znaczaco
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3.2.

3.3.

3.4.

4,
4.1

4.2.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wyma-
gane jest sporzgdzenie raportu oddziatywania
na srodowisko;

zakaz lokalizacji szczegolnie instalacji przemy-
stowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadow, sktadowisk i miejsc obrobki ma-
teriatow pylgcych, parkingéw i garazy dla
samochodoéw o masie catkowitej powyzej 7,5t,
sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci
samochodowych, stacji paliw oraz otwartych
sktadowisk materiatéw budowlanych;

zakaz realizacji ustug, ktorych oddziatywanie
moze wykracza¢ poza granice dziatki;

dla terenéw 85UC — strefe ochronng zakazu
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — na te-
renie 50m od cmentarza zakaz lokalizacji: nowej
zabudowy mieszkaniowej, studni dla celéw
konsumpcyjnych, zaktadéw produkcji zywnosci,
zaktadow gastronomicznych.

Ustala sie:

. przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie
zabudowy istniejgcej nakaz kazdorazowego
wykonania oceny wartosci architektonicznej
dotychczasowych obiektow ze wskazaniem
elementéw do zachowania;

koniecznos$¢ przy projektowaniu i realizacji
zabudowy nawigzania pod wzgledem formy i
zagospodarowania terenu do charakteru zabu-
dowy istniejgcej w najblizszym otoczeniu.

. Projektowana zabudowa powinna uzupetnia¢ ist-

niejgce pierzeje istniejgcych ulic.

W przypadku terenéw: 85UC,87UG i 88UH pierzeje
przylegte do przestrzeni publicznej (wyznaczonej
wzdtuz ulicy:K11Z1/2 powinny by¢ uksztattowane
w spos6b zharmonizowany z charakterem tej prze-
strzeni.

. Ustala sie:
6.1.

konieczno$¢ zachowania minimum 40% po-
wierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
dzonej i niezabudowanej;

mozliwo$é zabudowy projektowanymi bu-
dynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0m (liczac od poziomu terenu
do kalenicy dachu);

powierzchnie zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 30 % powierzchni dziatki;
zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich
budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-
dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
pod katem 30-45 stopni;

konieczno$¢ zbilansowania w granicach dziatki
zapotrzebowania na miejsca postojowe zwig-
zane z funkcjg terenu; dla funkcji ustugowej
minimum 3 miejsca postojowe, dla funkcji
mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojo-
we;

mozliwos¢ lokalizacji obiektow bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych lub w od-

6.7.

8.2.

8.3.

8.4.

10.

11

12.

3.2.

legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy
— przy zachowaniu wymogdéw obowigzujgcych
przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy
projektowang zabudowag a istniejgcymi lub pro-
jektowanymi elementami zagospodarowania
dziatki sgsiedniej;

mozliwosé lokalizacji garazy przydomowych w
granicy dziatek.

. Ustalasig, przy projektowaniu i realizacji obiektéw

budowlanych, konieczno$¢ uwzglednienia okreso-
wego poziomu wod gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,2m"” oznaczonej na
rysunku planu.
Ustala sie:
przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢ two-
rzenia dziatek o powierzchni co najmniej 540m2,
zblizonych do prostokata usytuowanego pod
katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do najblizszej
ulicy lub dziatek sgsiednich;
minimalng szeroko$é dziatki 18,0m od strony
wjazdu;
zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtu-
gosci jak 1,8:3,0;
mozliwos$é wydzielenia dziatek o parametrach
innych wytgcznie dla poprawy zagospodarowa-
nia dziatek sasiednich.
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki.
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

. Do czasu innego, docelowego zagospodarowania

uzytkowanie terenu w formie dotychczasowej.
Ustala sie dla terenéw 51UR, 78Ul, 85UC, 87UG,
88UH, 117UA, 143UL/UZ stawke procentowg, o
ktorej mowa w 84 pkt.12 niniejszej uchwaty w
wysokosci 15%.

§8

. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczone na rysunku planu symbolem: 67UQ i
84U0 — przeznacza sie na tereny ustug oswiaty lub
innych ustug nieucigzliwych.

. Ustala sie:

zasade kontynuacji istniejgcej linii zabudowy sg-
siednich budynkow, jednakze nie blizej niz 6 m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD
i 18 m od krawedzi ulicy KZ.

Ustala sie:

zakaz realizacji inwestycji mogacych oddzia-
tywaé na srodowisko, dla ktérych wymagane
jest opracowanie raportu oddziatywania na
$rodowisko;

zakaz lokalizacji szczeg6lnie sktadowisk i miejsc
przetwarzania odpadéw, sktadowisk i miejsc ob-
robki materiatdéw pylacych, parkingdéw i garazy
dla samochodow;
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3.3. dla terenow 84UQO - strefe ochronng zakazu
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — na te-
renie 50m od cmentarza zakaz lokalizacji: nowej
zabudowy mieszkaniowej, studni dla celéw
konsumpcyjnych, zaktadéw produkcji zywnosci,
zaktadow gastronomicznych.

4. Ustala sie:

4.1. przy budowie, nadbudowie, rozbudowie lub
przebudowie — konieczno$¢ nawigzania skalg
architektury do obiektow istniejgcych na tere-
nie;

4.2. na terenie 67UQ0, 84UO strefe “E” — konser-
watorskiej ochrony ekspozycji widokowej
(zespotu patacowego w Kamiencu). Wszelkie
prace budowlane prowadzi¢ w uzgodnieniu z
Wojewoddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

5. Ustala sie:

5.1. przy adaptacji, rozbudowie lub przebudowie
— konieczno$¢ nawigzania rozwigzaniami
zwlaszcza zagospodarowania terenu i malej ar-
chitektury do cato$ciowego zatozenia obiektu;

5.2. dla terenu 845UQO — koniecznos$¢ uksztattowa-
nia pierzei przylegtej do przestrzeni publicznej
(wyznaczonej wzdtuz ulicy K11Z1/2) w sposob
zharmonizowany z charakterem tej przestrze-
ni.

6. Ustala sie:

6.1. koniecznosé zbilansowania ilosci miejsc posto-
jowych w ilosci stosownej do funkcji terenu —na
kazdej wydzielonej dziatce.

7. Przy projektowaniu i realizacji nowych oraz prze-
budowie obiektow budowlanych nalezy uwzgled-
ni¢ wysoki poziom woéd gruntowych.

8. Podziat nieruchomosci dostosowaé do lokalizacji
planowanych funkcji.

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej,
przylegtej do obowigzujgcych linii zabudowy wy-
tacznie rownolegle do tych linii lub w gtab dziat-
ki.

10. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

11. Do czasu innego, docelowego zagospodarowania
— uzytkowanie terenu w formie dotychczasowej.

12. Dla terenow UO, nowo zaprojektowanych pod
zabudowe, ustala sie stawke procentows, o ktorej
mowa w 8 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w wysoko-
$ci 15%.

§9

1. Teren wyodrebniony liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczony na rysunku planu symbolem: 83UK/ZC
— przeznacza sie na teren ustug kultury — zabytko-
wa parafia rzymsko-katolicka wraz z zabytkowym
cmentarzem.
2. Ustala sie:
— zachowanie ekspozycji widokowej zespotu
zabytkowego od strony gtéwnego wjazdu do
sofectwa.

3. Ustala sie:

3.1. zakaz realizacji na tym terenie obiektow bu-
dowlanych przestaniajgcych zabytkowy kosciét
i sadzenia zieleni wysokiej w sposo6b utrudnia-
jacy ekspozycje widokowag;

3.2. strefe ochronng zakazu zabudowy zgod-
nie z rysunkiem planu — na terenie 50m od
cmentarza zakaz lokalizacji: nowej zabudowy
mieszkaniowej, studni dla celéw konsumpcyj-
nych, zaktadéw produkcji zywnosci, zaktadow
gastronomicznych.

4. Ustala sie:

— strefe ,A” ochrony konserwatorskiej dla terenu
83UK/ZC - Kosciot parafialny pw. Sw. Jana
Chrzciciela z XV w., przebudowany w XIX w.,
murowany. Nr rej. 348/60.

5. Ustala sie:

— nakaz zharmonizowania terenu 83UK/ZC stano-
wigcego element ogolnodostepnej przestrzeni
publicznej sotectwa o znaczeniu ogélno-gmin-
nym (pierzeja przylegta do przestrzeni publicznej
wyznaczonej wzdtuz ulicy K11Z1/2) z charakte-
rem tej przestrzeni.

6. Ustala sie:

6.1. nakaz zagospodarowania terenu 83UK/ZC z
zachowaniem wysokich walorow estetycznych
przestrzeni.

7. Przy projektowaniu i realizacji nowych oraz przebu-
dowie obiektéw budowlanych nalezy uwzglednié
wysoki poziom wéd gruntowych wynikajacego
z przebiegu hydroizobaty ,2m"” oznaczonej na
rysunku planu.

8. Ustala sie:
8.1. zakaz podziatu terenu 83UK/ZC na oddzielne
dziatki;

8.2. zalecenie polegajace na prowadzeniu prac pie-
legnacyjnych i sanitarnych przy drzewostanie
oraz uzupetnieniu obsadzen wokot kosciota.

9. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej.

10. Na terenie 83UK/ZC — do czasu docelowego zago-

spodarowania — dopuszcza si¢ uzytkowanie tere-
nu w formie dotychczasowe;j.

§10

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczone na rysunku planu symbolem: 39RU

i 68RU — przeznacza si¢ na tereny ustug nieucigz-

liwych i produkcji nieucigzliwej. Dopuszcza sie

realizacje obiektdw zwigzanych z obstugg rolnictwa
oraz hodowlg zwierzat pod rygorem zachowania
innych ustalen niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie:

— zasade kontynuacji istniejgcej linii zabudowy
sasiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6m
od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami
KD, 18m od krawedzi ulic KZi 20m od krawedzi
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ulic KG. 2.1. konieczno$¢ zachowania minimum 60%
3. Ustala sie: powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
3.1. zakaz realizacji ustug i produkcji, dla ktérych dzonej i niezabudowanej;
raport oddziatywania na srodowisko wykazuje 2.2. mozliwo$é zabudowy projektowanymi bu-
znaczgce oddziatywanie; dynkami wytgcznie niskiej wysokosci, nie

3.2. zakaz lokalizacji szczegolnie instalacji przemy- przekraczajacej 12,0m (liczagc od poziomu te-

stowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania renu do kalenicy dachu);

odpadow, sktadowisk i miejsc obrobki ma- 2.3. powierzchnig zabudowy projektowanej nie
teriatow pylgcych, parkingéw i garazy dla wiekszg niz 30% powierzchni dziatki;
samochodéw o masie catkowitej powyzej 7,5t, 2.4. zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich
sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-
samochodowych, stacji paliw oraz otwartych dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
sktadowisk materiatéw budowlanych; pod katem 30-45 stopni;

3.3. zakazrealizacji ustug i produkcji, ktérych oddzia- 2.5. konieczno$¢ zbilansowania w granicach dziatki

tywanie moze wykraczac¢ poza granice dziatki. zapotrzebowania na miejsca postojowe zwig-

4. Ustala sie: zane z funkcja terenu; dla funkcji ustugowej j

4.1. na terenie 68RU strefe ,E” — konserwatorskiej minimum 3 miejsca postojowe;

ochrony ekspozycji widokowej (zespotu pataco- 2.6. mozliwos$é lokalizacji obiektow bezposrednio
wego w Kamiencu). Wszelkie prace budowlane przy granicy dziatek budowlanych lub w od-
prowadzi¢ w uzgodnieniu zWojewo6dzkim Urze- legtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy
dem Ochrony Zabytkéw; — przy zachowaniu wymogdéw obowigzujgcych
4.2. na terenie 39RU (czesci zgodnie z rysunkiem) przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy
— strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskie;j. projektowang zabudowag, a istniejgcymi lub
5. Zabudowa nowo realizowana winna harmonijnie projektowanymi elementami zagospodarowa-
nawigzywac, zwtaszcza skalg wysokosci do obiek- nia dziatki sasiedniej;
tow istniejgcych i chronionych. 2.7. konieczno$¢ uwzglednienia wysokiego poziomu
6. Ustala sie: wod gruntowych wynikajgcego z przebiegu hy-
6.1. budynki nowo realizowane o maksymalnej droizobaty ,2m"” oznaczonej na rysunku planu
wysokosci nie przekraczajgcej wysokosci bu- oraz lokalizacje w zasiegu Gtéwnego Zbiornika
dynkow istniejacych; Wéd Podziemnych;

6.2. konieczno$¢ zachowania obecnego charakteru 2.8. nakaz dostosowania podziatu nieruchomosci

terenu. do lokalizacji planowanych funkc;ji;

7. Przy projektowaniu i realizacji nowych oraz prze- 2.9. zakaz zabudowy obiektami innymi niz zwigza-
budowie obiektow budowlanych nalezy uwzgled- nymi z funkcjami uprawiania sportu (dla terenu
ni¢ wysoki poziom wéd gruntowych wynikajgcego 21US i 37US, ) oraz sportu i turystyki (dla terenu
z przebiegu hydroizobaty ,,2m” oznaczonej na 154 UT/US);
rysunku planu. 2.10. mozliwo$é realizacji urzadzen infrastruktury

8. Podziat nieruchomosci dostosowac¢ do lokalizacji technicznej;
planowanych funkcji. 2.11. Mozliwosé uzytkowania terenu w formie do-

9. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury tychczasowej;
technicznej. 2.12. dlaterenu US oraz UT/US stawke procentowsg,

10. Do czasu docelowego zagospodarowania uzytko- o ktorej mowa w 8§ 4 pkt 12 niniejszej uchwaty
wanie terenu w formie dotychczasowe;. w wysokosci 15%.

11. Ustala sie dla terenow 39RU i 68RU stawke pro-
centowg, o ktérej mowa w 8§ 4 pkt 12 niniejszej 8§12
uchwaty w wysokosci 15%.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i
8§11 oznaczone na rysunku planu symbolami:
38RO, 41RO, 58RO, 122R0 — przeznacza sie na te-
1. Teren wyodrebniony liniami rozgraniczajgcymi i reny upraw ogrodniczych, sadéw i tereny upraw
oznaczony na rysunku planu symbolem: 21US, rolniczych.
37US i 154UT/US - przeznacza sie na teren ustug 2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
sportu (US) oraz ustug turystyki, hotelarstwa, szego &, w zakresie pozostatych, szczegétowych
baz noclegowych, gastronomii, ustug sportu (UT/ wymagan ustala sie:
uUs). 2.1.  ochrone na mocy odrebnych przepiséw o ochro-
2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej- nie gruntéw rolnych i le$nych;
szego §, w zakresie pozostatych, szczegdtowych 2.2. dla terendéw 41 RO strefe ,A” Scistej ochrony

wymagan ustala sie:

konserwatorskiej;



Dzi

Wojewddztwa Slgskiego Nr 21

ennik Urzedowy

— 2254 -

Poz. 710

2.3.

2.4,

2.5.

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.
2.1

2.2.

2.3.

4.1.

zakaz zabudowy z wyjatkiem namiotow, szklar-
ni, magazynow owocow i urzgdzen obstugi
infrastruktury technicznej oraz obiektow gospo-
darczych zwigzanych z produkcjg ogrodnicza,
nie wymagajacych pozwolenia na budowe;
zakaz przenawozenia upraw i zanieczyszczanie
gleby oraz wod powierzchniowych;
przy przebudowie szaty roslinnej koniecznos$¢
zachowania najatrakcyjniejszych przyrodniczo
elementow.

§ 13

Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i

oznaczone na rysunku planu symbolami:

35ZP, 103ZP — przeznacza sie na tereny zieleni

parkowej;

40UZ/ZP - przeznacza sig na tereny zabytkowej

zieleni parkowej z ustugami zdrowia i opieki

spotecznej;

45UT/ZP, 46UT/ZP — przeznacza sie na tereny

zabytkowej zieleni parkowej z ustugami i obiek-

tami obstugi turystycznej;

82UC/ZP — przeznacza sie na tereny zabytkowej

zieleni parkowej z ustugami dostosowanymi do

charakteru tego terenu i sgsiedniej przestrzeni
publicznej wzdtuz ulicy K11Z21/2.

Ustala sie:

. dla terenu 40UZ/ZP:

zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i dominant

przestrzennych oraz charakteru zabytkowego

zespotu patacowego z otaczajgcym parkiem
przez nowo realizowane obiekty;

dla terenoéw 45UT/ZP i 46UT/ZP:

nakaz kontynuacji istniejacej linii zabudowy

sgsiednich terenéw, jednakze nie blizej niz 6m

od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami

KD, 18m od krawedzi ulic KZ i 20m od krawedzi

ulic KG;

Dla terenu 82UC/ZP, 45UT/ZP i 46UT/ZP ustala

sie:

— zakazrealizacji inwestycji mogacych oddzia-
tywac na srodowisko, dla ktorych wymagane
jest opracowanie raportu oddziatywania na
Srodowisko;

— zakaz realizacji ustug i produkcji, ktérych
oddziatywanie moze wykraczaé poza granice
dziatki.

Ustala sie:

dla terenow 82UC/ZP, 40UZ/ZP strefe ochronng

zakazu zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

— na terenie 50m od cmentarza zakaz lokalizacji:

nowej zabudowy mieszkaniowej, studni dla celow

konsumpcyjnych, zaktadow produkcji zywnosci,
zaktadéw gastronomicznych.

Ustala sie:

na terenach 40UZ/ZP, 45UT/ZP, 46UT/ZP, 82UC/

ZP strefe “A" scistej ochrony konserwatorskiej

4.2.

6.2.

10.

11

12.

— Zespot patacowo-parkowy z XVIII w. nr rej.
347/60 w stylu barokowym. Park krajobrazowy
z XVIII w. z przewagg drzewostanu introduko-
wanego egzotycznego. Kompozycja w petni
wykorzystuje rzezbe terenu, czesciowo otwarta,
z fragmentarycznie zachowanymi alejami dojaz-
dowymi. Stan zachowania: patac — dobry, park
— $redni oraz prowadza sie wytyczne: utrzy-
manie stanu technicznego patacu. W obrebie
parku leczenie starodrzewu oraz rewaloryzacja
kompozycji — odtworzenie alei;

na terenie 82UC/ZP strefe “E” — konserwator-
skiej ochrony ekspozycji widokowej (zespotu
patacowego w Kamiencu). Wszelkie prace
budowlane prowadzi¢ w uzgodnieniu z Woje-
wodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

. Zabudowa nowo realizowana winna harmonijnie

nawigzywac, zwtaszcza skalg wysokosci do obiek-
toéw istniejgcych, ktére stanowig najistotniejsze
elementy przestrzeni publicznej sotectwa (zwtasz-
cza patac).
Ustala sie:
zakaz realizacji nowych obiektéw o wysokosci
przekraczajacej wysokosci budynkéw istnieja-
cych;
konieczno$¢ zapewnienia na terenie wyod-
rebnionych dziatek stosownej ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.
Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektow
budowlanych, konieczno$é uwzglednienia okre-
sowego poziomu wod gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,,2m"” oznaczonej na
rysunku planu.
Podziat nieruchomosci dostosowac do lokalizacji
planowanych funkgcji.
Dla terenow 35ZP i 103ZP ustala si¢ zakaz zabu-
dowy obiektami innymi niz zwigzanymi z funkcja-
mi parkowymi.
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

. Na terenach ZP, UZ/ZP, UT/ZP i UC/ZP do czasu

docelowego zagospodarowania dopuszcza sie
uzytkowanie terenu w formie dotychczasowe;j.
Ustala sie dla terenéw ZP, UZ/ZP, UT/ZP i UC/ZP
— stawke procentowa, o ktorej mowa w 84 pkt.12
niniejszej uchwaty w wysokosci 15% dla terenoéw
nowo zaprojektowanych w niniejszym planie.

§14

Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i

oznaczone na rysunku planu symbolami:

— 8R, 10R, 12R, 22R, 24(a)R, 24(b)R, 24(c)R, 26R,
33R, 54R, 74R, 75R, 76R, 105R, 106R, 108R,
113R, 119R, 126R, 129R, 142R, 147R, 153(a)R,
155R, 156R — przeznacza sie na tereny upraw
rolniczych;
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— 2RZ,3RZ,4Z,6RZ,9RZ, 13RZ, 14RZ, 16RZ, 18RZ,

19RZ, 23RZ, 24RZ, 25RZ, 27RZ, 30RZ, 48RZ,
56RZ, 61RZ, 62RZ, 71RZ, 77RZ, 79RZ, 104RZ,
107RZ, 109RZ, 110RZ, 112RZ, 120RZ, 121RZ,
123RZ, 127RZ, 131RZ, 132RZ, 135RZ, 136RZ,
137RZ, 141RZ, 145RZ, 146RZ, 150RZ, 151RZ,
152RZ, 158RZ — przeznacza si¢ na tereny tgk i
pastwisk w ramach ekologicznego systemu te-
renow otwartych; w obszarze 137 RZ dopuszcza
sie realizacje w kierunku otwartego zbiornika
wodnego;

148WS — przeznacza sie na otwarte zbiorniki
wody;

1ZL, 11ZL, 15ZL, 17ZL, 20ZL, 28ZL, 29ZL, 31ZL,
32ZL,35ZL,552ZL,57ZL, 60ZL, 64ZL, 66ZL, 69ZL,
73ZL, 80ZL, 81ZL, 97ZL, 98ZL, 99ZL, 111ZL,
125ZL, 128ZL, 130ZL, 138ZL, 149ZL, 157ZL,
159ZL — przeznacza sie na tereny adaptowanych
lasow.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

szego 8, w zakresie pozostatych, szczegdtowych
wymagan ustala sie:
2.1.

ochrone archeologiczng —z uwagi na wystepuja-
ce zidentyfikowane stanowiska archeologiczne
(oznaczone graficznie na rysunku planu) i brak
wyznaczonych Scistych granic ich stref ochrony
archeologicznej ,W", nalezy w promieniu 40m
od tych stanowisk zachowac¢ ochrone polegajaca
na tym, ze wszystkie prace ziemne planowane
w tym obszarze, winny by¢ prowadzone pod
nadzorem archeologicznym;

ochrone na mocy ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych. Niedopuszczalne jest przena-
wozenie upraw i zanieczyszczanie gleby oraz
wod powierzchniowych;

zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen obstu-
gi infrastruktury technicznej oraz obiektow
gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng
niewymagajacych pozwolenia na budowe;

dla terenow 97ZL, 81ZL, 80ZL strefe ochronng
zakazu zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
—naterenie 50m od cmentarza zakaz lokalizacji:
nowej zabudowy mieszkaniowej, studni dla
celbw konsumpcyjnych, zaktadoéw produkcji
zywnosci, zaktadow gastronomicznych;

na potudniowej czesci terenu 97ZL (zgodnie
z rysunkiem planu) strefe ,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej — Mysia Wieza z 1887 r. w
formie dekoracyjnej, murowana, nr rej. 1063/69.
Obecnie prowadzone sg prace badawcze nad
obiektem. Odstonieto w podziemiach srednio-
wieczny system grzewczy — hipokaustum oraz
renesansowa latryne w murze wiezy oraz wpro-
wadza sie dodatkowe wytyczne: kontynuacja
prac wykopaliskowych i zabezpieczenie obiektu.
Wszelkie prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie
w uzgodnieniu zWojewddzkim Urzedem Ochro-

2.6.

2.7.

ny Zabytkéw;
na fragmentach terenow (zgodnie z rysunkiem)
30RZ, 48(a)RZ, 32ZL, 98ZL — strefe ,, A" Scistej
ochrony konserwatorskiej;
przy przebudowie szaty roslinnej koniecznosé
zachowania najatrakcyjniejszych przyrodniczo
elementow.

8§15

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone na rysunku planu symbolami: 95RZ,
94R, 93RZ, 92R, 91RZ, 103(b)R, 100R — przeznacza
sie na tereny upraw rolniczych z mozliwoscig zabu-
dowy zagrodowej, stuzacej bezposrednio produkcji
rolnej.

2. Ustala sie:

2.1.

zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.

3. Ustala sie:

3.1.

3.2.

3.3.

zakaz realizacji inwestycji i obiektow moga-
cych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych raport o oddziatywaniu na srodowisko
wykaze takie oddziatywanie;

zakaz lokalizacji obiektow innych niz zwigzane z
produkcja rolng i zabudowg zagrodowg — szcze-
golnie instalacji przemystowych, sktadowisk i
miejsc przetwarzania odpadéw, sktadowisk i
miejsc obrébki materiatéw pylgcych, parkingow
i garazy dla samochodow o masie catkowitej
powyzej 7,5t, sktadowisk i miejsc utylizacji
zuzytych czesci samochodowych, stacji paliw
oraz otwartych sktadowisk materiatow budow-
lanych;

mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkalnej
wytacznie uzupetniajgcej funkcje zabudowy
stuzacej produkcji rolne;j.

4. Zabudowa terendéw oznaczonych jako 103(b)R, z
uwagi na swoje potozenie i dominujgcy charakter,
winna by¢ ksztattowana ze szczegdlng staranno-
$cig i dbatoscig o harmonijne wkomponowanie w
sylwete sotectwa.

5. Ustala sie:

5.2.

5.3.

5.4.

konieczno$¢é zachowania minimum 80%
powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
dzonej i niezabudowanej;

zabudowe projektowanymi budynkami wy-
tacznie niskiej wysokosci, nie przekraczajgcej
12,0 m (liczac od poziomu terenu do kalenicy
dachu);

powierzchnie zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 20% powierzchni dziatki;
minimalng powierzchnie dziatki 3000m?;

5.5. zalecenie ksztattowania dachéw we wszystkich

budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-
dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
pod katem 30 — 45 stopni;
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5.6. konieczno$¢ zbilansowania potrzeb parkingo- (droga powiatowa relacji Wielowie$ — Szarsza).
wych w ramach dziatki objetej inwestycja. 2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-

6. Przy projektowaniu i realizacji nowych oraz przebu- szego §, w zakresie pozostatych, szczegétowych

7.2.

10.

12.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

1.

dowie istniejgcych obiektow budowlanych nalezy

uwzgledni¢ mozliwosé okresowego wystepowania

wysokiego poziomu woéd gruntowych.

Ustala sie:
przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢
tworzenia dziatek o powierzchni co najmniej
3000m?, zblizonych do prostokgta usytuowa-
nego pod katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do
najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;
minimalng szeroko$¢ dziatki 20,0m od strony
wjazdu.

Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,

przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie

rownolegle do tych linii lub w gigb dziatki.

Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej.

Na dziatkach niezabudowanych, do czasu zago-

spodarowania docelowego dopuszcza sie uzytko-

wanie terenu w formie dotychczasowe;.

Dla teren6éw 103(a)R ustala sie stawke procentows,

o ktérej mowa w 8§ 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w

wysokosci 15% dla terendw nowo zaprojektowa-

nych pod zabudoweg w niniejszym planie.

8§16

. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczone na rysunku planu symbolem: 64 (a)
NO — przeznacza sie na teren urzadzen usuwania,
przepompowywania i odprowadzania sciekdw.
Dla terenow oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego §, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:
nakaz zachowania stref bezpieczenstwa (zgod-
nie z rysunkiem planu);
nakaz zapewnienia estetycznego wygladu
obiektow;
konieczno$¢ zbilansowania potrzeb parkingo-
wych w ramach dziatki objetej inwestycjg;
mozliwos$¢ realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 17

Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone na rysunku planu symbolem: 155 (a)
KK — przeznacza sig na teren kolei.

. Wszystkie ustalenia dla tych terenéw — zgodnie z

odrebnymi przepisami dotyczacymi kolei.

§18

. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczone na rysunku planu symbolem K1G1/2
— przeznacza sie na teren drogi klasy ,,G — gtéwna”

2.1.

2.2

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

wymagan ustala sie:
szerokos¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajg-
cych 25m;
zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, roz-
budowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez
administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drég oraz ustaleniami ust. 4 ni-
niejszego paragrafu;
mozliwosé realizacji budowli stuzacych izolacji
akustycznej—z zastrzezeniem ust. 4 niniejszego
paragrafu;
zalecenie budowe podziemnych przetazéw
dla drobnej zwierzyny oraz budowe obiektow
spowalniajgcych ruch w obrebie skrzyzowan —z
drogg K1121/2;
na odcinku od skrzyzowania z drogg K39D1/2 do
skrzyzowania z drogg K11Z1/2 zakaz wznosze-
nia w pasie terenu drogi K1G1/2 jakichkolwiek
obiektow przestaniajgcych ekspozycje widoko-
wa patacu usytuowanego na terenie 40UZ/ZP
—jako dominanty obszaru przestrzeni publicznej
sotectwa;
w rejonie skrzyzowan z drogg K11Z1/2 zalecenie
przebudowy spowalniajgca ruch kotowy i wy-
rozniajacej te strefe nawierzchnig, oswietleniem
i elementami matej architektury z przestrzeni
drogi tranzytowej — w ramach planowanej w
tym rejonie przestrzeni publicznej;
mozliwos$¢ realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej.

§19

. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcy-

mi i oznaczone na rysunku planu symbolem
K11Z1/2- przeznacza sie na tereny drogi klasy ,Z
— zbiorcza”.
Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego §, w zakresie pozostatych, szczegotowych
wymagan ustala sie:
szerokosé pasa terenu w liniach rozgraniczajg-
cych 20m;
zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, roz-
budowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez
administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drog;
mozliwosé realizacji budowli stuzacych izolacji
akustycznej oraz urzadzen infrastruktury tech-
nicznej;
nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, ozna-
kowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami w zakresie warunkow
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

technicznych drég;

obowigzek stosownego odwodnienia drogi bez
stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie
odprowadzania woéd powierzchniowych na
terenach przylegtych do drogi;

obowigzek ochrony istniejgcej kapliczki (w
rejonie wschodniego skrzyzowania z drogg
K1G1/2);

dla drogi K11Z1/2 nakaz wyro6znienia, z przestrze-
ni drogi tranzytowej, nawierzchni, oswietlenia
i elementow matej architektury w rejonie po-
miedzy skrzyzowaniami z drogg K1G1/2 oraz
skrzyzowaniem z ul. K26D1/2, jako elementu
przestrzeni publicznej sotectwa;

zalecenie przebudowy spowalniajacej ruch
kotowy w rejonie obu skrzyzowan z drogg
K1G1/2 i wyrdzniajacej te strefe nawierzchnia,
oswietleniem i elementami matej architektury
z przestrzeni drogi tranzytowej.

§ 20

. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i

oznaczone na rysunku planu symbolami K21D1/2,
K22D1/2, K23D1/2, K24D1/2, K25D1/2, K26D1/2,
K27D1/2, K28D1/2, K29D1/2, K30D1/2, K31D1/2,
K32D1/2, K33D1/2, K34D1/2, K35D1/2, K36D1/2,
K37D1/2,K38D1/2,K39D1/2,K40D1/2 — przeznacza
sie na tereny drég klasy ,,D — dojazdowa”.

Dla terenow oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8§, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:

szerokosé pasa terenu w liniach rozgraniczaja-
cych 16m poza obszarem zabudowanym i 10m
w obszarze zabudowanym, z dopuszczeniem
lokalnych zawezen z uwagi na istniejgcq zabu-
dowe (zgodnie z rysunkiem planu);

zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, roz-
budowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez
administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drog;

mozliwosé realizacji budowli stuzgcych izolacji
akustycznej oraz urzadzen infrastruktury tech-
nicznej;

nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, ozna-
kowania, nawierzchni, elementdéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami w zakresie warunkéw
technicznych droég;

nakaz utrzymania i pielegnacji
szpalerow drzew;

nakaz stosownego odwodnienia drogi bez
stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie

istniejgcych

odprowadzania wod powierzchniowych na
terenach przylegtych do drogi;

2.7. obowigzek ochrony istniejgcej kapliczki w rejo-
nie na zach6d od skrzyzowania drogi K22D1/2
z drogg K1G1/2;

2.8. w przypadku potudniowej czesci terenu K29D1/2,
bezposrednio przylegtej do skrzyzowania z
drogg K11Z1/2, jako elementu przestrzeni pu-
blicznej sotectwa, koniecznos¢ wyrodznienia
strefy tej przestrzeni nawierzchnia, o$wietleniem
i elementami matej architektury z pozostatej
przestrzeni drogi dojazdowej.

Rozdziat 3
Zestawienie inwestycji celu publicznego.
§ 21

Wyznacza sie nastepujace inwestycje celu publiczne-

go:

1. w zakresie wydzielania gruntéw pod budowe
i utrzymywanie drog, obiektéw i urzgdzen ko-
munikacji publicznej — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi i rysunkiem planu;

2. w zakresie budowy urzadzen infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z rysunkiem planu;

3. w zakresie ochrony obiektéw i nieruchomosci o
wartosciach kulturowych — zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi;

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 22

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Zbrostawice.
§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Slagskiego.

8§24

Tres¢ uchwaty podlega obowigzkowi opublikowania
na stronie internetowej Urzedu Gminy w Zbrostawi-
cach.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Andrzej Dramski
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXVII1/485/05
Rady Gminy Zbrostawice

z dnia 6 grudnia 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 z pdzniejszy-
mi zmianami)

Rada Gminy Zbrostawice
81

rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Zbrostawice — sotectwo Kamieniec dla te-
renu objetego Uchwatg Rady Gminy Zbrostawice nr
IX/126/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbro-
stawice dla obszaru sotectwa Kamieniec, ktore wpty-
nety w trybie art. 17 pkt. 11 i art. 18 ustawy z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 z pdzniejszy-
mi zmianami).
§2

w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 z pozniejszymi
zmianami) uwagi nie wptynety.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Andrzej Dramski

Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XXVIII/485/05
Rady Gminy Zbrostawice

z dnia 6 grudnia 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 z pdzniejszy-
mi zmianami)

Rada Gminy Zbrostawice
81

rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w pianie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy zgodnie z ustawg o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pdzniej-
szymi zmianami) oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, w tym
ustawie o finansach publicznych z dnia 26 listopada
1998 r. tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. nr 15 poz. 148 z
po6zniejszymi zmianami.

§2

przewiduje sie, ze catkowity szacunkowy koszt reali-
zacji zobowigzan wynikajgcych z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla terenu objetego Uchwatg nr 1X/126/03 z dnia
29 pazdziernika 2003 r. Rady Gminy Zbrostawice w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zbrostawice dla obszaru sotectwa Kamieniec,
planu wynosi okoto 3 246 000,- zi

§3

Przyjmuje sie nastepujgce zasady realizacji inwestycji

z zakresu infrastruktury:

1. Przewidywany termin realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej 2005-2012

§4

Wskazuje sie odpowiedzialne za wykonanie zadan
jednostki finansowane ze srodkéw wtasnych gminy.

§5

Dopuszcza sie zmiany sposobu finansowania wska-
zanych zadan inwestycyjnych z innych zrodet.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Andrzej Dramski

UCHWALA NR XXVIII/486/05
Rady Gminy w Zbrostawicach

z dnia 6 grudnia 2005 r.

w sprawie: zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawice
dla obszaru sotectwa Jasiona
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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 z péZzniejszymi zmianami) oraz na podstawie
art. 20, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
w zwigzku z uchwatg 1X/139/03 z dnia 29 pazdziernika
2003 r., Rady Gminy w Zbrostawicach w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmian w/w miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego, na
whniosek Wojta Gminy Rada Gminy,

l.
stwierdza:

zgodnosé ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrosta-
wice”, przyjetym Uchwatg Nr XVIII/312/04 Rady Gmi-
ny z dnia 28.10.2004

Il

uchwala:
zmiane miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego Gminy Zbrostawice dla obszaru sotectwa
Jasiona zwang dalej planem.

81

Uchwata obejmuje nastepujace ustalenia planu:

1. Wrozdziale 1 — ustalenie obszaru planu i usta-
lenia ogolne;

2. W rozdziale 2 - ustalenia dotyczace przeznacze-
nia terendw z ustaleniami szcze-
gotowymi;

3. Wrozdziale 3 — zestawienie inwestycji celu pu-
blicznego;

4. W rozdziale 4 — przepisy kohcowe.

Rozdziat 1

Ustalenia dotyczace calego obszaru planu
i ustalenia ogélne

§2

Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go obszaru sotectwa Jasiona, sktadajg sie ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z zatgcznika-
mi:

1. Zatacznik nr 1 stanowigcy czes¢ graficzng ustalen
planu wykonany na mapie wtasnosciowej w skali
1:2000 pod nazwg ,Rysunek planu”.

2. Zatgcznik nr 2 zawierajacy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbrostawice”.

3. Zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcia Rady
Gminy Zbrostawice o sposobie rozpatrzenia uwag
do planu.

4. Zatacznik nr 4 zawierajacy rozstrzygnigcia Rady
Gminy Zbrostawice w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§3

1. Granice planu, w obrebie ktdérych obowigzujg
ustalenia niniejszej uchwaty oraz jej zatagcznikéw
okreslono graficznie na rysunku planu.

2. Wrysunku planu obowigzujg ponadto nastepujace
ustalenia graficzne dotyczgce:

2.1. granice terenu objetego planem;

2.2. linie rozgraniczajgce tereny o réznym przez-
naczeniu lub réznych sposobach zagospoda-
rowania;

2.3. przeznaczenie terenu okre$lone symbolami
cyfrowo-literowo;

2.4. przebieg istniejgcych siecii urzadzen infrastruk-
tury technicznej;

2.5. przebieg projektowanych sieci i urzgdzen infra-
struktury technicznej;

2.6. nieprzekraczalne linie zabudowy;

2.7. stanowiska archeologiczne;

2.8. obiekty o znaczeniu kulturowym, historycznym
i krajobrazowym, do objecia lokalng ochrong
konserwatorskg oznaczone symbolem graficz-
nym na rysunku planu;

2.9. strefy ochrony konserwatorskiej;

2.10. obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabyt-
kow;

2.11. przebieg hydroizobaty o poziomie ,2m”;

2.12. drogi i szlaki rowerowe.

§4

W obrebie obszaru objetego planem przyjmuje sie
nastepujgce ustalenia ogolne:
1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajgce tereny
0 r6znym sposobie zagospodarowania
W obrebie obszaru objetego planem wyznacza sie
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi i cyfrg porzadkowa, opisane w ustale-
niach szczeg6towych dotyczacych poszczegolnych
terendw w rozdziale 2 niniejszej uchwaty i na rysun-
ku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego
2.1. Dlaochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:
a.) odlegtosci nowo realizowanych obiektéw do
wyznaczonych w planie linii rozgraniczajg-
cych drdg, ktore zostaty opisane w ustale-
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niach szczeg6towych dotyczgcych poszcze-
goblnych terenow;

b.) zasady ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego, ktére zostaly opisane w
ustaleniach szczegoétowych dotyczacych
poszczegoblnych terenow;

c.) nieprzekraczalne linie zabudowy dla realiza-
cji nowych obiektéw budowlanych okreslo-
ne na rysunku planu — oznaczajg linie, do
ktérych nowe obiekty moga ale nie musza
przylega¢ swoja najblizszg krawedzig od
strony ulicy;

d.) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy
dla nowo realizowanych obiektéw do wy-
znaczonych w planie linii rozgraniczajacych
drég zostaty opisane w ustaleniach szczeg6-
towych dotyczgcych poszczegolnych tere-
now.

3. Zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego
3.1. Ustala sie zakaz:

a.) uzytkowania terenéw i obiektow niezgodnie
z ich przeznaczeniem okreslonym w planie;

b.) realizacji w obrebie zabudowy mieszkalnej
i uzytecznosci publicznej przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowi-
sko, dla ktérych raport o oddziatywaniu na
Srodowisko wykaze takie oddziatywanie;

c.) zanieczyszczania wod, gleby i powietrza, w
tym wysypywania, zakopywania, wylewania
i sktadowania odpadow i nieczystosci;

d.) odprowadzania $ciekdw do wéd i do ziemi
za wyjatkiem woéd opadowych pochodzacych
z drég i dachow;

e.) zmiany warunkow sptywu wéd powierzch-
niowych w obrebie poszczegdlnych dziatek
ze szkodga dla gruntdéw sgsiednich;

f.) stosowania ogrodzen uniemozliwiajgcych
wedréwki drobnych zwierzat le$nych i po-
Inych na terenach nie zainwestowanych oraz
kompleksow zieleni parkowej i izolacyjnej,
zieleni lesnej (zakaz stosowania podmurdow-
ki, ogrodzenie azurowe);

g.) zasypywania dolin rzecznych;

h.) lokalizacji obiektéw budowlanych w odle-
gtosci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi ro-
wow. Odlegtosci te mogg byé zmienione w
uzgodnieniu z administratorem cieku;

i.) stosowania systemdw grzewczych i techno-
logicznych o niskiej sprawnosci dla wszyst-
kich nowych obiektow;

j-) lokalizacji budynkdw innych niz gospodarcze
w strefach technicznych elektroenergetycz-
nych linii WN oraz innych urzadzen elektro-
energetycznych.

3.2. Ustala sie nakaz:

a.) stosowania urzagdzen do gromadzenia odpa-

déw w miejscach i obiektach publicznych,

na terenach rekreacyjno-sportowych, w
miejscach intensywnego ruchu pieszego
oraz gospodarstwach domowych, z zapew-
nieniem ich wywozu na sktadowiska zorga-
nizowane;

b.) magazynowania odpadéw tylko w miejscach
do tego wyznaczonych;

c.) przestrzegania warunkéw ochrony ustalo-
nych dla obiektow i obszaréw prawnie chro-
nionych;

d.) przy realizacji nowej zabudowy nalezy do-
stosowac¢ forme architektoniczng do walo-
row przyrodniczo-krajobrazowych obszaru;

e.) ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z do-
puszczong dziatalnoscig ustugowo-wytwor-
czg odpowiednio w granicach dziatki;

f.) stosowania urzadzen grzewczych proekolo-
gicznych o wysokiej sprawnosci dla wszyst-
kich obiektow innych niz mieszkalne;

g.) uwzglednienia przepiséw odrebnych doty-
czgcych ograniczen zagospodarowania i
uzytkowania terenéw dla obszaréw znajdu-
jacych sie w zasiegu posredniej strefy
ochronnej uje¢ wody.

3.3. Zaleca sie dla zabudowy mieszkaniowej sto-
sowanie proekologicznych, wysokowydajnych
urzadzen grzewczych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

4.1. Woyznacza sie Strefe ,A” — petnej ochrony kon-
serwatorskiej z bezwzglednym priorytetem
wymogow konserwatorskich, ktéra obejmuje
tereny szczegdblnie wartosciowe pod wzgledem
historycznym, o zachowanych elementach daw-
nej struktury przestrzennej. Obszar objety strefg
.A” podlega rygorom bezwzglednej ochrony
zabudowy, utrzymania istniejgcej substancji
o wartosciach kulturowych, zachowania histo-
rycznego przebiegu ciggdéw komunikacyjnych.
Wszelkie dziatania w strefie ,A” wymagajg
uzgodnienia Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw. Obowigzuje ochrona uktadu urba-
nistycznego (rozplanowanie ulic i placéw,
historyczne podziaty parcelacyjne, zachowanie
linii zabudowy, lokalizacja poszczegdlnych
obiektow, itp.).

Istnieje mozliwo$é wprowadzenia nowej zabu-

dowy i funkcji — zgodnie z zasadami ochrony

konserwatorskiej. Nowe obiekty winny by¢
lokalizacjg, gabarytem, formg, architekturg
dostosowane do zabytkowych elementéw
strefy, a jednoczes$nie $wiadczy¢ o wspotcze-
snym nam czasie powstania. Strefa obejmuje
teren dawnego zatozenia dworsko-parkowego

(ograniczonego od pn. ul. Gtéwng, od pd. ul.

Strazacka).

4.2. Wyznacza sie Strefe ,,B” — posredniej ochrony
konserwatorskiej obejmujgca teren dawnego
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4.3.

4.4,

folwarku (Jasiona — Kopacz), o rygorze zacho-
wania zasadniczych elementdéw rozplanowania,
zabytkowej zabudowy oraz innych historycznych
elementow krajobrazu kulturowego. Wszelkie
dziatania w obrebie strefy ,B” — posredniej
ochrony konserwatorskiej — nalezy uzgadnia¢
ze Slaskim Wojewddzkim Urzedem Ochrony

Zabytkéw. Dla strefy ,B” ochrony konserwa-

torskiej wprowadza sie nastepujgce wymogi:

e zachowanie i ochrona obiektow zabytko-
wych;

e dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy
pod warunkiem zachowania istniejgcej ska-
li zabudowy, lokalizacji wg historycznej linii
i wg historycznego uktadu, z zastosowaniem
materiatéw tradycyjnych;

e w miare mozliwosci nalezy, likwidowa¢ bu-
dynki dysharmonizujace;

¢ nowa zabudowa winna odpowiada¢ regio-
nalnemu typowi budownictwa.

Wprowadza sie zalecenia dotyczace obiektéw

o wartosciach historycznych nie bedacych w

rejestrze zabytkow, majacych na celu ich zabez-

pieczenie i konserwacje, tak aby mogty jeszcze
dtugo tworzy¢ niepowtarzalny charakter danego
sotectwa.

Zabudowania dworskie wzdtuz ulicy — stan zty

—zalecenia: remont obiektow z uwzglednieniem

wymogoéw konserwatorskich.

W przypadku koniecznos$ci rozbidrki obiektu

powstatego przed 1945 rokiem, wykazanego

w opracowaniu ,Wartosci kulturowe gminy

Zbrostawice”, ustala sie konieczno$¢ wykona-

nia dokumentacji inwentaryzacyjnej (w postaci

tzw. "biatej karty obiektu”):

— park przypatacowy - ograniczony od pn. ul.
Gtéwng, od pd. ul. Strazacka;

— zabudowania gospodarcze przy patacu —zlo-
kalizowane w kompleksie dworsko-parko-
wym, pomiedzy ul. Gtdbwng a ul. Strazackg;

— szkota podstawowa ul. Pyskowicka 4;

— budynek mieszkalny ul. Pyskowicka 7;

— Jasiona — PGR, zabudowania dawnego fol-
warku — na wschod od ul. Gtéwnej, w polu.

Przy przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie
obiektow wskazanych na rysunku planu jako
obiekty o wartosciach kulturowych i histo-
rycznych nie bedgcych obiektami wpisanymi
do rejestru zabytkoéw dokonaé oceny wartosci
architektonicznej dotychczasowych obiektow ze
wskazaniem elementdéw do zachowania.

Wszelkie prace przy w/w obiektach powinny

by¢ opiniowane przez Slaski Wojewddzki Urzad

Ochrony Zabytkéw.

Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych

i strefy 40m wokot stanowisk oznaczonych na

rysunku planu; wszelkie planowane prace ziem-

ne w obrebie stanowisk archeologicznych winny

byé poprzedzone badaniami archeologiczny-

mi; Dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng

w obszarze stanowisk archeologicznych po

uzgodnieniu zWojewodzkim Urzedem Ochrony

Zabytkow na okreslonych indywidualnie wa-

runkach po wyprzedzajagcym badaniu na koszt

inwestora. Uzgodnienia z WUOZ wymagaja
rowniez wszelkie wieksze prace inwestycyjne
obejmujgce swym zasiegiem caty lub czescio-
wy obszar gminy, gdyz bez wzgledu na stan
ewidencji wymagajg zapewnienia nadzoru

konserwatorskiego (na koszt inwestora w

uzgodnieniu zWojewodzkim Urzedem Ochrony

Zabytkow).

4.5. Ustala sie objecie petng ochrong konserwa-
torska krzyzy, kapliczek, pomnikéw i figur
przydroznych powstatych przed 1945 rokiem:
— kapliczka przy ul. Pyskowickiej;

— krzyz przydrozny ul. Gtowna;

— kapliczka przy drodze w kierunku Brynka (na
poczatku wsi);

— krzyz na posesji p. Jaworek (ul. Gtéwna);

— krzyz kamienny obok kaplicy przy ul. Pysko-
wickiej i ul. Bocznej;

Wszelkie prace przy w/w obiektach nalezy

uzgadniaé ze Slaskim Wojewddzkim Urzedem

Ochrony Zabytkéw.

4.6. Wszelkie prace budowlane i zabudowa tere-
now winny uwzgledniaé wtasciwg ekspozycje
zespotow lub obiektdow objetych ochrong kon-
serwatorska. Graniczne wielko$ci gabarytow
dla nowo realizowanej zabudowy okresla sie
w ustaleniach szczegétowych dotyczgcych
poszczegolnych terendw wyznaczonych do
zabudowy;

4.7. Ustala sie objecie petng ochrong konserwatorska
parku w Jasionie (teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 30RZ); wszelkie dziatania przy
starodrzewiu w uktadzie kompozycyjnym nalezy
uzgadniaé ze Slaskim Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych

5.1. Sotectwo Jasiona jest zwartg jednostkg funk-
cjonalno-przestrzenna, ktérej charakter wiejski
nalezy uhonorowa¢ i dgzy¢ do harmonijnego
ksztattowania zabudowy — szczegdélnie wzdtuz
pierzei ulicznych;

5.2. Wyznacza sig¢ nastepujacy obszar przestrzeni
publicznej sotectwa:

— w obrebie skrzyzowania ulicy K1G1/2 z ulicg
K2G1/2. Obszar ten, jako jeden z elementow
krystalizujgcych strukture przestrzenng so-
tectwa, winien by¢ uksztattowany w formie
odpowiednio uformowanego placu, ze spo-
wolnieniem kotowego ruchu tranzytowego
oraz wkomponowaniem przylegtych obiek-
tow zabytkowych, w tym historycznej stacji
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6.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

9.1.

9.2.

transformatorowej;
Okreslenie parametrow i wskaznikow ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu
Ustala sie koniecznos$é kontynuacji charakteru
przestrzennego wsi z zabudowa mieszkaniowg
wzdtuz gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych i
zabudowg gospodarczg w gtebi dziatek, z przy-
legtymi terenami rolnymi;
Przyjete parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, zawarte w
ustaleniach szczegotowych, zréznicowano w
zaleznosci od przeznaczenia funkcjonalnego
poszczegoblnych terenow.

. Okreslenie granic i sposobéw zagospodarowania

terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenéw gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

Na terenie objetym planem ochrong przed
zabudowag na podstawie odrebnych przepiséw
objete sag grunty rolne, taki i pastwiska, tereny
lesne i tereny wdd, oznaczone na rysunku planu
symbolami ,R”, ,RZ", ,WS" i ,ZL";

Przy projektowaniu i realizacji jakichkolwiek
nowych obiektow budowlanych na obszarach
objetych niniejszym planem nalezy uwzgled-
ni¢ mogacy okresowo wystepowac wzglednie
wysoki poziom wéd gruntowych - zgodnie ze
wskazaniami przebiegu hydroizobaty ,2m” oraz
lokalizacje w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych;

Na terenie objetym opracowaniem nie wyste-
puja tereny ani obiekty zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

Przy podziale terenu na nowe dziatki budowlane
nalezy dazy¢ do miarowych proporcji ustalonych
w przepisach szczeg6towych zawartych w rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

. Warunki szczego6lne zagospodarowania terenéw

i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
1R, 3R, 4R, 7R, 9R, 11R, 15R, 18R, 22R, 24R, 37R,
41R, 43R, 44R, 48R, 50R, 56R, 62R, 63R, 63(a)
R, 68R, 69R, 70R, 75R, 75(a)R, 85R, 2RZ, 5RZ,
23RZ, 38RZ, 39RZ, 42RZ, 42RZ, 47RZ, 49RZ,
61RZ, 65RZ, 66RZ, 71RZ, 74RZ, 76RZ, 79RZ,
81RZ, 12WS, 13WS, 80WS, 8ZL, 14ZL, 21ZL,
8271, 83ZL, 84ZL objete sg zakazem zabudowy
i ograniczeniami w ich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;
Zagospodarowanie czesci terendéw: 31MNU,
40MNU, 72MNU i 73MNU wchodzacych w
obszar kompozycyjny wyznaczonej przestrzeni
publicznej, oznaczonej na rysunku planu wy-

maga dostosowania zagospodarowania do
przestrzennego uktadu kompozycyjnego tej
przestrzeni.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

10.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemu komunikacji drogowej

a.) Przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

e adaptuje sie istniejgcy uktad drog publicz-
nych;

e potrzeby parkingowe wywotane realizo-
wang funkcjg mieszkaniowg, ustugows,
wytworczg lub magazynowag musza byé
zaspakajane w granicach wtadania tere-
nu;

® na terenie objetym planem w miare po-
trzeb moga by¢ wydzielane i realizowane
wewnetrzne ulice dojazdowe stuzace
udostepnieniu bezposredniego dojazdu
do dziatki z drogi publicznej. Wydzielona
droga wewnetrzna dojazdowa musi za-
pewnia¢ mozliwos$¢ dojazdu strazy pozar-
nej, pogotowia, pojazdéw gospodarki
komunalnej i pogotowia technicznego i
nie moze by¢ wezsza niz 4m;

e niektore drogi i ulice posiadajg lokalne
przewezenia (zgodnie z rysunkiem planu),
co wynika z istniejgcego zagospodarowa-
nia terenu — przewegzenia te nie powodu-
ja utrudnienia we wiasciwym przeprowa-
dzeniu korony jezdni;

e w pasie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi drog i ulic dopuszcza
sie mozliwos$é wystepowania istniejgcych
ogrodzen, dziatek oraz obiektow i urza-
dzen infrastruktury technicznej;

e w pasie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi drog i ulic dopuszcza
sie rowniez mozliwos$¢ stawiania nowych
ogrodzen, jednak tylko w przypadku uzu-
petnienia przerw w linii ogrodzen istnie-
jacych;

e dopuszcza sie realizacje szlakoéw i Sciezek
rowerowych (w tym nieutwardzonych) w
liniach rozgraniczajacych drég.

b.) Dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej
terenow MN i MNU ustala sie obowigzek
przeprowadzenia przez wtascicieli gruntow
(do zrealizowania w ramach niezbednych
podziatéw geodezyjnych tych terenéw) pa-
sow terenu dla wewnetrznych drog dojazdo-
wych. Ustala sie nastepujgce wymagania dla
tych terenow:

e szeroko$¢ pasa terenu w liniach rozgra-
niczajgcych 10m z dopuszczeniem lokal-
nych zawezen do 6m, z koniecznos$cig
odsuniecia wjazdow bramowych na pro-
stopadte do tej drogi dziatki na odlegtos¢
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

1,5m w gtgb tych dziatek liczac od linii
rozgraniczajgcej droge;

e zakaz natym terenie budowy, odbudowy,
rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek
obiektéw kubaturowych innych niz wy-
maganych przez administratora drogi i
zgodnych z przepisami dotyczgcymi
drog;

e uktad jezdni, skrzyzowania, oznakowanie,
nawierzchnie, elementy wyposazenia
ulicznego, mata architektura — zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w zakresie
warunkow technicznych drég.

c.) Ustala sie nakaz stosownego odwodnienia
drog wewnetrznych do rowow realizowa-
nych w szerokosci paséw terenu dla we-
wnetrznych drog dojazdowych.

Zaopatrzenie w wode — z istniejgcych sieci
wodociggowych. Dla projektowanych terenéw
mieszkaniowo-ustugowych przewiduje sie
rozbudowe sieci wodociggowej. Sie¢ wodocia-
gowa przedstawiono na rysunku i oznaczono
symbolem ,W". Docelowo projektuje sig za-
sadniczy uktad zamkniety — pierscieniowy dla
sieci wodociggowej. Dla terenéw, przez ktore
przebiegajg przewody infrastruktury konieczna
jest zgoda administratora sieci na lokalizacje
inwestycji.
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych — poprzez
projektowany system kolektorow sanitarnych
kierujgcych scieki na oczyszczalnie Jasiona.
Kierunki odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych
przedstawiono na rysunku i oznaczono symbo-
lem ,Ks”. Do czasu realizacji kanalizacji Scieki
sanitarne nalezy odprowadzi¢ do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw lub stosowac
inne rozwigzania ekologiczne. Dla terenow,
przez ktore przebiegajg przewody infrastruktury
konieczna jest zgoda administratora sieci na
lokalizacje inwestycji.

Odprowadzenie sciekow deszczowych —

do czasu realizacji systemu kolektorow w

maksymalnym stopniu w obrebie dziatki z

wykorzystaniem systemoéw rozsgczania wod

opadowych oraz do udroznionego istniejgcego
systemu rowow i ciekow powierzchniowych.

Docelowo odprowadzenie wdéd opadowych

poprzez system kolektoréw deszczowych do

odbiornikéw naturalnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — z istnie-

jacej sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej

wzdtuz uktadu drogowego poprzez budowe
lokalnych przytaczy. Dla terenéw oznaczonych
54MN, 54(a)MN, 53MNU konieczna jest bu-

dowa stacji transformatorowej (NST) wraz z

odcinkiem linii SN. W przypadku zwiekszonego

zapotrzebowania na energie konieczna bedzie
wymiana niektorych transformatoréw. Przewi-

10.

10.

10.

11.

11

11

12.

13.

1.

duje sie lokalizacje nowych transformatorow
w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych.
Dla terenow, przez ktére przebiegajg przewody
infrastruktury konieczna jest zgoda administra-
tora sieci na lokalizacje inwestycji.

6. Zaopatrzenie w energie gazowg — z istniejgcej
i projektowanej sieci gazowej sredniego i ni-
skiego cisnienia, ktéra zaréwno pod wzgledem
przepustowosci, jak i pokrycia obszaru zapewnia
obstuge catego terenu objetego opracowaniem.
Nie przewiduje sie realizacji SRP. Dla terenow,
przez ktére przebiegajg przewody infrastruktury
konieczna jest zgoda administratora sieci na
lokalizacje inwestycji.

7. Zaopatrzenie w energie cieplng — Nie projektuje
sie sieci cieplnej dla teren6w objetych opraco-
waniem.

8. Obstuga teletechniczna — poprzez istniejaca
i nowoprojektowang sie¢ teletechniczng oraz
pokrycie terenu siecig operatorow telefonii ko-
morkowej. Dla terenow, przez ktére przebiegaja
przewody infrastruktury konieczna jest zgoda
administratora sieci na lokalizacje inwestycji.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw

.1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z

ustaleniami niniejszego planu, teren moze by¢
wykorzystywany w sposéb dotychczasowy.

.2. W ramach tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu, zakazuje sie
wznoszenia na okres dtuzszy niz jeden rok trwa-
tych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych
na cele ustalone planem.
Zasady okreslenia stawek procentowych stuza-
cych do ustalenia optat (zgodnie z art. 36 ust. 4
Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Prze-
strzennym Dz. 80 z dnia 10 maja 2003 poz. 717 z
pozniejszymi zmianami)
Stawki procentowe stuzgce do ustalenia jednora-
zowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci
okreslone zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi
zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
llekro¢ w poszczegélnych paragrafach rozdziatu
2 uchwaty zastosowano oznaczenia cyfrowe ré6z-
nicujace ustalenia szczegotowe, nalezy rozumieé¢,
ze oznaczajg one tres¢ i charakter ustalen szcze-
gotowych uzupetniajgcych ustalenia ogodlne ni-
niejszego paragrafu.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
z innymi ustaleniami szczegétowymi

§5

Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone na rysunku planu symbolami T0MN,
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2.
2.1

2.2.

3.

4.
4.1

4.2.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

16MN, 17MN, 35(a)MN, 45MN, 46MN, 54(a)MN,
55MN, 57MN, 59MN, 60MN, 67MN — przeznacza
sie na cele budownictwa mieszkaniowego niskiej
wysokos$ci zgodnie z przepisami prawa budowla-
nego z mozliwoscig lokalizacji nieuciagzliwych ustug
zajmujgcych do 30% powierzchni mieszkalnej
wytgcznie w obrebie kubatury obiektow mieszka-
niowych.

Ustala sie:

. dla terenéw MN linie zabudowy obowigzuja-
ce i nieprzekraczalne dla nowo realizowanej
zabudowy — oznaczone na rysunku planu, dla
pozostatych terenow, dla ktorych nie okreslono
na rysunku planu przyjeto zasade kontynuacji
istniejacej linii zabudowy sasiednich budynkdw,
jednakze nie blizej niz 6m od krawedzi jezdni ulic
oznaczonych symbolami KD, 10m od krawedzi
ulic KL, 18m od krawedzi ulic KZ i 20m od kra-
wedzi ulic KG;

zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.

Ustala sie zakaz realizacji inwestycji i obiektéw,
ktérych oddziatywanie moze wykraczaé poza ku-
bature mieszkaniows.

Ustala sie:

. przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie
zabudowy istniejgcej nakaz kazdorazowego
wykonania oceny wartos$ci architektonicznej
dotychczasowych obiektow ze wskazaniem
elementow do zachowania;

przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej
nakaz nawigzania pod wzgledem formy i zago-
spodarowania terenu do charakteru zabudowy
istniejgcej w najblizszym otoczeniu.

Ustala sie:

nakaz tworzenia pierzei wzdtuz ulic poprzez zabu-
dowe nowo realizowang w strefach pierwszych linii
zabudowy.

Ustala sie:

koniecznos$¢ zachowania min. 40 % powierzchni
biologicznie czynnej tzn. nieutwardzonej i nie-
zabudowanej;

mozliwo$¢é zabudowy projektowanymi bu-
dynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajgcej 12,0m (liczac od poziomu te-
renu do kalenicy dachu);

powierzchnie zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 30% powierzchni dziatki;

zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich
budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-
dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
pod katem 30 — 45 stopni;

nakaz zapewnienia co najmniej 2 miejsc po-
stojowych na kazdej dziatce budowlanej dla
samochodow osobowych, wliczajgc w to gara-
ze;

mozliwos¢ lokalizacji garazy przydomowych w

6.7.

8.2

8.3.

8.4.

10.

11.

12.

2.2

granicy dziatek zgodnie z warunkami technicz-
nymi;

jako dopuszczalne stosowanie dachéw ptaskich
poza terenami z przewazajgcg zabudowag istnie-
Jaca.

. Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektéw

budowlanych, konieczno$¢ uwzglednienia okreso-
wego poziomu wod gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,2m"” oznaczonej na
rysunku planu.
Ustala sie:
przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢ two-
rzenia dziatek o powierzchni co najmniej 540m2,
zblizonych do prostokata usytuowanego pod
katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do najblizszej
ulicy lub dziatek sgsiednich;
minimalng szerokos$é¢ dziatki 18,0 m od strony
wijazdu;
zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej diu-
gosci jak 1,8:3,0;
mozliwos$é wydzielenia dziatek o parametrach
innych wytgcznie dla poprawy zagospodarowa-
nia dziatek sgsiednich.
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki.
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
Na terenach MN, do czasu docelowego zagospo-
darowania uzytkowanie terenu w formie dotych-
czasowe;.
Dla terenow MN, ustala sie stawke procentows,
o ktorej mowa w 84 pkt.12 niniejszej uchwaty w
wysokosci 15% dla terendw nowo zaprojektowa-
nych pod zabudoweg w niniejszym planie.

§6

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami: 29MNU,
20MNU, 26MNU, 27MNU, 31MNU, 32MNU, 33M-
NU, 34MNU, 35MNU, 40MINU, 51IMNU, 52MNU,
53MNU, 64MNU, 72MNU, 72(a)MNU, 73MNU —
przeznacza sie na cele mieszkalnictwa z mozliwo-
Scig lokalizacji ustug nieucigzliwych i tereny zabu-
dowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.
Ustala sie:

dla terenéw MNU linie zabudowy obwigzujg-
ce i nieprzekraczalne dla nowo realizowanej
zabudowy — oznaczone na rysunku planu, dla
pozostatych terendéw dla ktérych nie okreslono
na rysunku planu takich linii przyjeto zasade
kontynuacji istniejgcej linii zabudowy sgsied-
nich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami
KD, 10m od krawedzi ulic KL, 18m od krawedzi
ulic KZ i 20m od krawedzi ulic KG;

zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
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dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.

3. Ustala sie:

3.1.

3.2.

3.3.

zakaz realizacji inwestycji i obiektéw, dla ktorych
raport oddziatywania na srodowisko wykazuje
znaczgce oddziatywanie;

zakaz lokalizacji szczegolnie instalacji przemy-
stowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadow, sktadowisk i miejsc obrobki ma-
teriatow pylgcych, parkingéw i garazy dla
samochodow o masie catkowitej powyzej 7,5t,
sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci
samochodowych, stacji paliw oraz otwartych
sktadowisk materiatéw budowlanych;

zakaz realizacji inwestycji i obiektéw, ktorych
oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice
dziatki.

4. Ustala sie:

4.1.

4.2.

4.3.

dla terenéw oznaczonych 31TMNU, 73MNU
przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie
zabudowy istniejgcej nakaz kazdorazowego
wykonania oceny wartosci architektonicznej
dotychczasowych obiektow ze wskazaniem
elementéw do zachowania;

nakaz uzgodnienia z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow wszelkich prac budowlanych
przy obiektach potozonych przy ul. Pyskowickiej
4i7;

konieczno$¢ nawigzywania przy projektowaniu
i realizacji zabudowy do charakteru zabudowy
istniejgcej w najblizszym otoczeniu.

5. Na terenach 31MNU i 73MNU projektowana za-
budowa powinna uzupetnia¢ istniejgce pierzeje
przestrzeni publicznych.

6. Ustala sie:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

konieczno$é zachowania minimum 40%
powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
dzonej i niezabudowanej;

mozliwo$é zabudowy projektowanymi bu-
dynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0m (liczagc od poziomu te-
renu do kalenicy dachu);

powierzchnie zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 30 % powierzchni dziatki;
zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich
budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-
dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
pod katem 30 — 45 stopni;

konieczno$¢ zbilansowania w granicach dziatki
zapotrzebowania na miejsca postojowe zwig-
zane z funkcja terenu; dla funkcji ustugowej i
zagrodowej minimum 3 miejsca postojowe,
dla funkcji mieszkaniowej minimum 2 miejsca
postojowe;

mozliwos¢ lokalizacji obiektow bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych lub w od-
legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy
— przy zachowaniu wymogdéw obowigzujgcych

6.7.

8.2.

8.3.

8.4.

10.

11.

12.

2.2.

3.
3.1

przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy
projektowang zabudowag a istniejgcymi lub pro-
jektowanymi elementami zagospodarowania
dziatki sgsiedniej;
mozliwosé lokalizacji garazy przydomowych w
granicy dziatek zgodnie z warunkami technicz-
nymi.
Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektéw
budowlanych, konieczno$é uwzglednienia okre-
sowego poziomu wod gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.
Ustala sie:
przy tworzeniu dziatek budowlanych nakaz two-
rzenia dziatek o powierzchni co najmniej 540m?,
zblizonych do prostokata usytuowanego pod
katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do najblizszej
ulicy lub dziatek sgsiednich;
minimalng szerokos$¢ dziatki 18,0 m od strony
wjazdu;
zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtu-
gosci jak 1,8:3,0;
mozliwos$é wydzielenia dziatek o parametrach
innych wytgcznie dla poprawy zagospodarowa-
nia dziatek sasiednich.
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki.
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.
Na terenach MNU do czasu docelowego zagospo-
darowania uzytkowanie terenu w formie dotych-
czasowej.
Dla terenéw MNU ustala sie stawke procentows,
o ktérej mowa w 8§ 4 pkt.12 niniejszej uchwaty w
wysokosci 15% dla terendw nowo zaprojektowa-
nych pod zabudoweg w niniejszym planie.

§7

. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i

oznaczone na rysunku planu symbolem 31(a) UC

— przeznacza sig na tereny nieucigzliwych ustug

réznych, w tym: rzemiosta i innych ustug, w tym

ustug centrotworczych, handlu, gastronomii lub

ustug administracji, tgcznosci oraz ustug zdrowia

i opieki spotecznej.

Ustala sie:

zasade kontynuacji istniejgcej linii zabudowy

sgsiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6m

od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami

KD;

zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych

dominant przestrzennych przez nowo realizowa-

ne obiekty.

Ustala sie:

. zakaz realizacji ustug mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych wyma-
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3.2.

4,
4.1

5.

6.
6.1

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

8.2.

8.3.

8.4.

gane jest sporzgdzenie raportu oddziatywania

na srodowisko;

zakaz realizacji ustug, ktorych oddziatywanie

moze wykraczaé poza granice dziatki.

Ustala sie:

. koniecznos$¢ przy projektowaniu i realizacji
zabudowy nawigzania pod wzgledem formy i
zagospodarowania terenu do charakteru zabu-
dowy istniejgcej w najblizszym otoczeniu.

Projektowana zabudowa powinna uzupetnia¢ ist-
niejgce pierzeje istniejgcych ulic.
Ustala sie:
. koniecznos$é zachowania minimum 40%
powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
dzonej i niezabudowanej;
mozliwo$é zabudowy projektowanymi bu-
dynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajgcej 12,0m (liczgc od poziomu te-
renu do kalenicy dachu);
powierzchnig zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 30 % powierzchni dziatki;
zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich
budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-
dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
pod katem 30-45 stopni;

konieczno$¢ zbilansowania w granicach dziatki

zapotrzebowania na miejsca postojowe zwig-

zane z funkcjg terenu; dla funkcji ustugowej
minimum 3 miejsca postojowe;

mozliwos$c¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio

przy granicy dziatek budowlanych lub w od-

legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy

— przy zachowaniu wymogéw obowigzujgcych

przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy

projektowang zabudowg a istniejgcymi lub pro-
jektowanymi elementami zagospodarowania
dziatki sgsiedniej;

mozliwosé lokalizacji garazy przydomowych w

granicy dziatek zgodnie z warunkami technicz-

nymi.

Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektow

budowlanych, konieczno$é uwzglednienia okreso-

wego poziomu wod gruntowych, wynikajgcego

z przebiegu hydroizobaty ,2m"” oznaczonej na

rysunku planu.

Ustala sie:

przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢ two-

rzenia dziatek o powierzchni co najmniej 540m?,

zblizonych do prostokata usytuowanego pod
katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do najblizszej
ulicy lub dziatek sasiednich;

minimalng szerokos$¢ dziatki 18,0 m od strony

wjazdu;

zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtu-

gosci jak 1,8:3,0;

mozliwosé wydzielenia dziatek o parametrach

innych wytgcznie dla poprawy zagospodarowa-

nia dziatek sasiednich.

10.

11.

12.

3.2

3.3.

4,
4.1

4.2.

6.2.

Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki.
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

Do czasu innego, docelowego zagospodarowania
uzytkowanie terenu w formie dotychczasowe;j.
Ustala sie dla terenéw 31(a)UC stawke procento-
wa, o ktérej mowa w 8§ 4 pkt.12 niniejszej uchwa-
ty w wysokosci 15% dla terendw nowo zaprojek-
towanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§8

. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczone na rysunku planu symbolami 28RU,
78RU — przeznacza sie na tereny ustug nieucigz-
liwych i produkcji nieucigzliwej. Dopuszcza sie
realizacje obiektdw zwigzanych z obstuga rolnictwa
oraz hodowlg zwierzat pod rygorem zachowania
innych ustalen niniejszego paragrafu.

Ustala sie zasade kontynuacji istniejgcej linii
zabudowy sgsiednich budynkéw, jednakze nie
blizej niz 6m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych
symbolami KD, 10m od krawedzi ulic KL, 18m od
krawedzi ulic KZ i 20m od krawedzi ulic KG;
Ustala sie:

zakaz realizacji inwestycji, obiektow i produkcji,
dla ktérych raport oddziatywania na Srodowisko
wykazuje znaczgce oddziatywanie;

zakaz lokalizacji instalacji przemystowych, skta-
dowisk i miejsc obrobki materiatéw pylgcych,
sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci
samochodowych, stacji paliw;

zakaz realizacji inwestycji, obiektow i produkcji,
ktorych oddziatywanie moze wykracza¢ poza
granice dziatki.

Ustala sie:

. na terenie 28RU strefe ,A” — Scistej ochrony
konserwatorskiej (zabytkowy folwark wraz z
otoczeniem). Prace budowlane oraz zabudowa
terenu moze polegaé wytgcznie na odtworzeniu
i rekonstrukcji obiektow pod nadzorem Woje-
wodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow;

na terenie 78RU strefe ,B” — posredniej ochrony
konserwatorskiej. Wszelkie prace budowlane
prowadzi¢ w uzgodnieniu zWojewodzkim Urze-
dem Ochrony Zabytkéw.

. Zabudowa nowo realizowana winna harmonijnie

nawigzywac, zwtaszcza skalg wysokosci do obiek-
tow istniejacych.

Ustala sie:

mozliwosé zabudowy projektowanymi budyn-
kami wysokos$ci nie przekraczajacej wysokosci
budynkéw istniejgcych;

zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich
budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-
dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
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6.3.

10.

11.

12.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

pod katem 30 — 45 stopni;

konieczno$¢ zbilansowania w granicach dziatki

zapotrzebowania na miejsca postojowe zwigza-

ne z funkcjg terenu.
Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektow
budowlanych, koniecznosé uwzglednienia okre-
sowego poziomu wod gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.
Podziat nieruchomosci dostosowac do lokalizacji
planowanych funkcji pod rygorem zachowania
innych ustalen niniejszego paragrafu.
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki.
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.
Na terenach RU, do czasu docelowego zagospo-
darowania uzytkowanie terenu w formie dotych-
czasowe].
Dla terenéw 28RU, 78RU ustala sie stawke pro-
centowg, o ktérej mowa w 8§ 4 pkt 12 niniejszej
uchwaty w wysokosci 15% dla terendw nowo
zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym
planie.

§9

. Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczone na rysunku planu symbolami: 25RO,
36RO, 58RO — przeznacza sie na tereny upraw
ogrodniczych, sadow i tereny upraw rolniczych.
Dla terenow oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8§, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:

ochrone na mocy odrebnych przepiséw o ochro-
nie gruntéw rolnych i le$nych;

zakaz uprawy ucigzliwej dla sgsiadujacych te-
renow MNU;

zakaz zabudowy z wyjatkiem namiotow, szklar-
ni, magazynow owocow i urzgdzen obstugi
infrastruktury technicznej oraz obiektéw gospo-
darczych zwigzanych z produkcjg ogrodniczg,
nie wymagajacych pozwolenia na budowe;
zakaz przenawozenia upraw i zanieczyszczanie
gleby oraz wod powierzchniowych.

§10

. Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczone na rysunku planu symbolami: 29WS,
30RZ - przeznacza sig na tereny parkowe otoczenia
zabytkowego folwarku.

Dla terenow oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8§, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:

catkowitg ochrone konserwatorskg ,A” — dla
Zespotu dworsko-parkowego, barokowego,
murowanego z XVIIl w. nr rej. 346/60. Obecnie

2.2

2.3.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.

ruina. Park krajobrazowy z konca XIX w. — prze-
ksztatcony. Stan zachowania: dwor - ruina, park
—zly.Wszelkie prace inne niz biezgce utrzymanie
wymagajg uzgodnieniaWojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow;

zalecenia konserwatorskie: wstepne wytyczne
dla prac w strefie ,A” — pozostatosci dworu
uporzgdkowac i zabezpieczy¢ jako “trwatg
ruine”. Park uporzagdkowaé i udostepni¢ jako
park wiejski.Wskazane jest umieszczenie tablicy
pokazujgcej dawny wyglad dworu, historie wsi,
opis parku. Do tego czasu zabezpieczy¢ ruine
przed dewastacjg, oznakowa¢ jako miejsce
niebezpieczne. Nalezy wykonaé podstawowe
zabiegi lecznicze przy drzewach — pomnikach
przyrody;

zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen obstugi
infrastruktury technicznej oraz obiektow gospo-
darczych zwigzanych z utrzymaniem parku, nie
wymagajacych pozwolenia na budowe.

8§11

. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczone na rysunku planu symbolem 6NO
przeznacza sie tereny urzadzen usuwania, prze-
pompowni i odprowadzania $ciekow.
Dla terendw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego §, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:
nakaz zachowania stref bezpieczenstwa (zgod-
nie z rysunkiem planu);
nakaz zapewnienia estetycznego wygladu
obiektow;
konieczno$é zbilansowania potrzeb parkingo-
wych w ramach dziatki objetej inwestycjg;
mozliwos$¢ realizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej.

§12

Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1R, 3R, 4R, 7R, 9R, 11R, 15R, 18R, 22R, 24R, 37R,
41R, 43R, 44R, 48R, 50R, 56R, 62R, 63R, 63(a)R,
68R, 69R, 70R, 75R, 75(a)R, 85R, — przeznacza si¢
na tereny upraw rolniczych (ze stanowiskami
archeologicznymi w 9R,11R,15R, 50R);

2RZ, 5RZ, 23RZ, 38RZ, 39RZ, 42RZ, 42RzZ,
47RZ, 49RZ, 61RZ, 65RZ, 66RZ, 71RZ, 74RZ,
76RZ, 79RZ, 81RZ przeznacza si¢ na tereny tak
i pastwisk w ramach ekologicznego systemu
terenow otwartych;

14ZL, 21ZL, 82ZL, 83ZL, 84ZL — przeznacza sie
na tereny adaptowanych lasow;

12WS, 13WS, 80WS — przeznacza sie na otwarte
zbiorniki wody.

Dla terenbw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego &, w zakresie pozostatych, szczegétowych
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wymagan ustala sie: dzonej i niezabudowanej;

2.1. ochrong archeologiczng —z uwagi na wystepuja- 5.2. zabudowe projektowanymi budynkami wy-
ce zidentyfikowane stanowiska archeologiczne tacznie niskiej wysokosci, nie przekraczajgcej
(oznaczone graficznie na rysunku planu) i brak 12,0m (liczac od poziomu terenu do kalenicy
wyznaczonych $cistych granic ich stref ochrony dachu);
archeologicznej “W"”, nalezy w promieniu 40 m 5.3. powierzchnig¢ zabudowy projektowanej nie
od tych stanowisk zachowacé ochrone polegajaca wiekszg niz 20% powierzchni dziatki;
na tym, ze wszystkie prace ziemne, planowane 5.4. minimalng powierzchnie dziatki 3000m2;

w tym obszarze, winny by¢ prowadzone pod 5.5. zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich
nadzorem archeologicznym; budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-

2.2. ochrone na mocy ustawy o ochronie gruntéw dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
rolnych i lesnych. Niedopuszczalne jest przena- pod katem 30 — 45 stopni;
wozenie upraw i zanieczyszczanie gleby oraz 5.6. konieczno$¢ zbilansowania potrzeb parkingo-
wod powierzchniowych; wych w ramach dziatki objetej inwestycja.

2.3. zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen obstu- 6. Przy projektowaniu i realizacji nowych oraz przebu-
gi infrastruktury technicznej oraz obiektow dowie istniejacych obiektow budowlanych nalezy
gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng uwzgledni¢ mozliwos¢ okresowego wystepowania
niewymagajacych pozwolenia na budowe; wysokiego poziomu wéd gruntowych.

2.4. przy przebudowie szaty roslinnej uwzglednié 7. Ustala sie:
zachowanie najatrakcyjniejszych przyrodniczo 7.1. przy podziale terenu na dziatki koniecznos¢
elementow. tworzenia dziatek o powierzchni co najmniej

8§13 3000m2, zblizonych do prostokata usytuowa-
nego pod katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do

1. Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajgcymi i najblizszej ulicy lub dziatek sgsiednich;
oznaczone na rysunku planu symbolem 60(a)RM 7.2. minimalng szerokos$¢ dziatki 20,0m od strony
— przeznacza sig¢ na tereny upraw rolniczych z wjazdu.
mozliwoscig zabudowy zagrodowej, stuzgcej bez- 8. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
posrednio produkcji rolnej. przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie

2. Ustala sie: rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki.

2.1. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych 9. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
dominant przestrzennych przez nowo realizowa- technicznej.
ne obiekty. 10. Na dziatkach niezabudowanych, do czasu zago-

3. Ustala sie: spodarowania docelowego dopuszcza sig uzytko-

3.1. zakaz realizacji inwestycji i obiektow mogg- wanie terenu w formie dotychczasowe;j.
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla 11. Dla terenow 60(a)RM ustala sie stawke procento-
ktérych raport o oddziatywaniu na srodowisko wa, o ktérej mowa w 8§ 4 pkt 12 niniejszej uchwa-
wykaze takie oddziatywanie; ty w wysokosci 15% dla terendw nowo zaprojek-

3.2. zakazlokalizacji obiektéw innych niz zwigzane z towanych pod zabudowe w niniejszym planie.
produkcja rolng i zabudowg zagrodowa — szcze-
goblnie instalacji przemystowych, sktadowisk i 8§14
miejsc przetwarzania odpadéw, sktadowisk i
miejsc obrébki materiatéw pylacych, parkingow 1. Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajgcymi i
i garazy dla samochoddéw o masie catkowitej oznaczone na rysunku planu symbolem K1G1/2 —
powyzej 7,5t, sktadowisk i miejsc utylizacji przeznacza sie na tereny drogi klasy , G — gtéwna”
zuzytych czesci samochodowych, stacji paliw (droga powiatowa relacji Brynek — Pyskowice).
oraz otwartych sktadowisk materiatow budow- 2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
lanych; szego 8, w zakresie pozostatych, szczegdtowych

3.3. mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkalnej wymagan ustala sie:
wytacznie uzupetniajgcej funkcje zabudowy 2.1. szeroko$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczaja-
stuzgcej produkcji rolnej. cych 3bm;

4. Zabudowa teren6éw oznaczonych jako 60(a)RM, z 2.2. zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, roz-
uwagi na swoje potozenie i dominujgcy charakter, budowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
winna by¢ ksztattowana ze szczegblng staranno- kubaturowych innych niz wymaganych przez
$cig i dbatoscig o harmonijne wkomponowanie w administratora drogi i zgodnych z przepisami
sylwetke sotectwa. dotyczacymi drog oraz ustaleniami;

5. Ustala sie: 2.3. mozliwosé realizacji budowli stuzgcych izolacji

5.1. konieczno$¢ zachowania minimum 80% akustycznej;
powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar- 2.4. nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, ozna-
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2.5.

2.6.

2.7.

2.1.

2.2

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

kowania, nawierzchni, elementdéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami w zakresie warunkdw
technicznych drég;
obowigzek stosownego odwodnienia drogi bez
stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie
odprowadzania wod powierzchniowych na
terenach MNU i UH przylegtych do drogi;
obowigzek ochrony istniejgcych kapliczek (w
rejonie skrzyzowania z drogg K11L1/2);
obszar przestrzeni publicznej w obrebie skrzy-
zowania drogi K1G1/2 z drogg K2G1/2. Obszar
ten, jako jeden z elementow krystalizuja-
cych strukture przestrzenng sotectwa, winien
byé uksztattowany w formie odpowiednio
uformowanego placu, ze spowolnieniem
kotowego ruchu tranzytowego, wkomponowa-
niem przylegtych obiektéw zabytkowych oraz
wyrdzniajgcym zastosowaniem odmiennych
nawierzchni, elementéw matej architektury i
oswietlenia.

8§15

. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i

oznaczone na rysunku planu symbolem K2G1/2 —
przeznacza sie na tereny drogi klasy ,, G — gtéwna”
(droga powiatowa relacji Wielowie$ — Szatsza).
Dla terenow oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8§, w zakresie pozostatych, szczegdétowych
wymagan ustala sie:

szerokos$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajg-
cych 25m, z dopuszczeniem lokalnych zawezen
z uwagi na istniejacg zabudowe (zgodnie z
rysunkiem planu);

zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, roz-
budowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez
administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drog;

mozliwosé realizacji budowli stuzgcych izolacji
akustycznej;

nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, ozna-
kowania, nawierzchni, elementdéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami w zakresie warunkdéw
technicznych drég;

nakaz utrzymania i pielegnacji
szpalerow drzew;

nakaz stosownego odwodnienia drogi bez
stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie
odprowadzania wod powierzchniowych na
terenach przylegtych do drogi;

obowigzek ochrony istniejgcej kapliczki (w sg-
siedztwie terenu 27MNU);

obszar przestrzeni publicznej w obrebie skrzy-
zowania ulicy K2G1/2 z ulicg K1G1/2. Obszar
ten, jako jeden z elementéw krystalizujgcych
strukture przestrzenng sotectwa, winien by¢

istniejgcych

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.2.

uksztattowany w formie odpowiednio uformo-
wanego placu, ze spowolnieniem kotowego
ruchu tranzytowego, wkomponowaniem przyle-
gtych obiektéw zabytkowych oraz wyrézniajgcym
zastosowaniem odmiennych nawierzchni, ele-
mentow malej architektury i oswietlenia.

§16

. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i

oznaczone na rysunku planu symbolami—-K11L1/2,
K12L1/2 przeznacza sie na tereny drog klasy , L
— lokalna”.

Dla terendw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego &, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:

szerokos$é pasa terenu w liniach rozgraniczajg-
cych 15m poza obszarem zabudowanym i 12m
w obszarze zabudowanym, z dopuszczeniem
lokalnych zawezen z uwagi na istniejacg zabu-
dowe (zgodnie z rysunkiem planu);

zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, roz-
budowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez
administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drog;

mozliwosé realizacji budowli stuzacych izolacji
akustycznej oraz urzadzen infrastruktury tech-
nicznej;

nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, ozna-
kowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami w zakresie warunkéw
technicznych drég;

nakaz utrzymania i pielegnacji
szpalerow drzew;

nakaz stosownego odwodnienia drogi bez
stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie
odprowadzania wod powierzchniowych na
terenach MNU przylegtych do drogi;
obowigzek ochrony istniejgcych kapliczek (w
rejonie skrzyzowania z drogg K1G1/2).

istniejgcych

§ 17

. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcy-

mi i oznaczone na rysunku planu symbolami
—K22D1/2,K23D1/2,K24D1/2,K25D1/2,K26D1/2,
K27D1/2, K30D1/2, K31D1/2, K32D1/2, K33D1/2,
K34D1/2, K35D1/2 przeznacza sie na tereny drog
klasy ,, D-dojazdowa”.

Ustala sie:

szerokos$é pasa terenu w liniach rozgraniczajg-
cych 15 m poza obszarem zabudowanym i 10m
w obszarze zabudowanym, z dopuszczeniem
lokalnych zawezen z uwagi na istniejacg zabu-
dowe (zgodnie z rysunkiem planu);

zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, roz-
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.1.

2.2

2.3.

2.4.
2.5.

budowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez
administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drog;

mozliwosé realizacji budowli stuzacych izolacji
akustycznej oraz urzadzen infrastruktury tech-
nicznej;

nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, ozna-
kowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami w zakresie warunkéw
technicznych drég;

nakaz stosownego odwodnienia drogi bez
stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie
odprowadzania wod powierzchniowych na
terenach przylegtych do drogi;

nakaz utrzymania i pielegnacji istniejgcych
szpalerow drzew;

nakaz stosownego odwodnienia drogi bez
stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie
odprowadzania wod powierzchniowych na
terenach przylegtych do drogi

§18

. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajagcymi i

oznaczone na rysunku planu symbolami K21W1/2,
K28W1/2, K29W1/2 przeznacza si¢ na orientacyjny
przebieg drog wewnetrznych.

. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-

szego &, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:

nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, ozna-
kowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury —zgodnie ze stan-
dardami przyjetymi w Gminie Zbrostawice;
szerokos$é pasa terenu w liniach rozgraniczaja-
cych 8,0m, z dopuszczeniem lokalnych zawezenh
z uwagi na istniejacg zabudowe (zgodnie z
rysunkiem planu);

nawierzchnie jezdni utwardzone, szerokosci
3,5m;

chodniki o nawierzchni utwardzonej;
mozliwos$¢ realizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 3

Zestawienie inwestycji celu publicznego
8§19

1. Wyznacza sie nastepujgce inwestycje celu publicz-

nego:

1.1. w zakresie wydzielania gruntow pod budowe
i utrzymywanie drog, obiektéw i urzadzen ko-
munikacji publicznej — zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi i rysunkiem planu;

1.2. w zakresie urzadzenia przestrzeni publicznej
—zgodnie z ustaleniami szczego6towymi i rysun-
kiem planu;

1.3. w zakresie budowy urzadzen infrastruktury
technicznej — zgodnie z rysunkiem planu;

1.4. w zakresie ochrony obiektow i nieruchomosci
o wartosciach kulturowych — zgodnie z ustale-
niami szczegotowymi;

1.6. w zakresie budowy i utrzymywania obiektow
przeznaczonych na ustugi publiczne — zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi;

1.6. w zakresie utrzymywania obiektéw komu-
nalnych i zieleni komunalnej — zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
8§20

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Zbrostawice.
8§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Slaskiego.

§ 22

Tre$¢ uchwaty podlega obowigzkowi opublikowania
na stronie internetowej Urzedu Gminy w Zbrostawi-
cach.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Andrzej Dramski
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